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JUfl r d e n l' l 

Esta es,comoyahemO'-; díchc, (lJ , una <le la, grand~..,.· n­
tenciasdenuecStroTríbunal S upn:m,,. _·,, . .... tablee<: , e:- 111 s u po­
nen algunos aboga.dos y como ha.e<.: pcn-.a r la .., un111l a e , n qu • h " 
sido recopilada <:n la Ré\'Í~ta de l,J., ·1 rílJunalcs ( 2) ( .. H ·ivindi 
c-ión e impr escriptibílidad de Je,-, bicnl· de nmn1 n idad c.:" de ind i 
nas" ) , que la no prescríptibílídad d e s ta f nr n1a ele- pro pi la d in­
dígena opera en todo tiempo y ahwlutam nt ·. E l an . 41 d e l 
Const. de 1920, que declaró ta) ímpr ~sc ript ihilidad . s h lc, f un iona 
después de la fecha de su p romulgacir'm. pc:ro n n p u e d e t e n er Ja 
virtud de dejar sin valor títulos d pro pieda d fu nd a d o:,; n la 
prescripción de bienes de comunídad c~ de: i nd í g-(·na ~. s i el ic h a 
prescripción quedó cumplida antes d (: la \· Í l!' ·n c i a d · ) ; 1 Í<.)r 111ula 
constitucional precítada. E s de a cl v ·r t ir que- la p r n hih ic- ih n d n 
usucapfr estos bienes figura e;n ·l a r l. 2(}( J ck la C'n n s t . que no~ 
nge. 

Si se pret endiera aplicar la impresc r ipt ibilidad c o n cJ p r o p ' _ 
sito de enervar el domin io que hub ic r <.: n a c idn a ntes d e ~ tt vig;c n ­
cia, se estaría infringiendo el p rinc ip-io con s t it u c io n a l ele l;1 n o r e ­
troactividad (art . 25 de la Const. ). q u e f ig ura d esd e la n n ~t. d e 

(1) En una t º~ºf ªJfa jurídica 110 hro ¡, r cH<· r ip1· i ú 11, 110 0 d <' , • 11 _, · 11 ,-; l' npítu lo s 
se publicó en Ja· M e~ 8 ~ ~ Derecho y Cienc ia s P o líti <' a R d e la J-':11 ·11ltn1l d e Dor o 
cho de ]a U. N. t e · . ·, año X, Nos. I - II - Ilf, 19413 , n otn. ( l !"i) p. 1 -1-5, e x ­
presábamos que es\ es ;nt de los gran des fallos qu e sobre p r cscripd1',n inmobilia­
~ a ha dict~do nuest;; r~~ un~I Supremo y _q u e e r> (·! r c1:1p lan ,l er, c .-l mi s m o oapf­
ntu que animara ~

5 30 
o~uci.onee pronuncmdne p o r aque llos g r a n des jueces QU~ 

tuvo el P erú hace O t oe. Ag regúhnmos que ell o Re d cb i ,, u. qu e a ún Robr e 
v:ivfa uno de aquellos mo.g stradoa en la Sala qu e l a 11ic t 6 

(Z) R. de los T., 1941, p. 13. 
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1 828 ( art. r 5 r ) . E llo no obstante, e a rguye que ninguna perso­
na puede tener derechos irrevocablemente adquiridos contra una 
ley de qrden pú blico, como es la de la no prescriptibilidad de cier­
tos bienes ( 3) . 

Cuál es la lcyislaciá11 aplicablc.-La entencia que comenta­
mos no aplica la doctrina del R egistro de la P ropiedad Inmueble. 
¿Porqué ? N o obstan te haberse prorocolizado los t ítulos supleto­
r ios el 20 de setiembre de 190-+, no on inscritos. Sólo el 10 de 
enero de 1925 se insc ribe la ti tulación del inmueble r ústico "San 
] osé de ontadera .. , que comprende los t ítulos upletor ios y un 
con tra to de compra-Yenta. i.a in cripción la hace doña Petronila 
P ardo. quien con su fa llecim ien to t ra nsfiere la propiedad del fun­
do a su hijo único don l\tian uel Gerardo ánchez Pardo. La t rans­
fe rencia por efec to de la ucesión m ortis ca.usa, a favor del señor 
'ánchez Pardo, cons ta tam bién debidamente inscrita . 

. Por lo expuesto, se in fi ere que la doct rina del regist ro es 
inaplicable, porque don ·11anuel Gerardo ánchez P ardo no es 
ter cero del regis t ro. 'Basta pa ra persuadirnos el hecho de que di­
cho señor es un adquiren te a título g ratuito y como sucesor o 
causa-habien te · n o a título oneroso. 

' O tr a habr ía s ido la solución de esta con troversia, si doña 
Petronila Pardo hubiere adquirido la hacienda " San J osé de Con­
ta der a" d e quien era propietaria a virtud de los títulos supletor ios 
de dominio debidamente inscri tos, siempre que no r esultara nin­
g una causal de nulidad de la inscripción misma ( a rgumento a 
c~nt ra r io del a rt. 1042 del cód. civ. Yigen te, cuya doctrina es la 
misma del a r t. 9 7, 2 . º ap. del R eglamento O rgánico del R egistro 
ele la P ropieda d Inmueble ya derogado ) ; que la adqu isición la 
ef ectua ra a t ítulo oneroso ( la hizo. porque fué a mérito de una 
com pra-venta); y que hubiera cumplido con inscribir su derecho 
d; pi·opiedad . L a calidad de tercero del regist ro que así osten ta­
n a doña P etronila Pardo. la ponía a cubierto a ella y a su herede­
r o de la reivindicación inter puesta por la Comunidad de P irca . 
Sólo , en el supuesto de comprobarse la m ala fe del adquirente 
podn a_ haber p rospera d9 la demanda de r eivindicación. . . 
d 

1 
Si ,1a doctrina del R egistr<? no pudo ser in:'o~ada n 1 a phca­

~; 1abia que acudir a la doctrina del derecho c1v1l para la solu­
ci? n _del litig io · y esto fué lo que hizo la Corte S uprema de la Re-
pubhca. ' 

(3) V. cód . civ . a r gentino, a.rt . 5.Q del T. P . l .º · 



Enéfecto,para decídird \·:lor JUtad, ,, e·,.· ~Huio del terce-
ro adquirente, ex· té dt.i(J el T"ch,, r on .:, no do 
que aunque no figuran en i nu · ·v ,,~i . n. ~ :;: a:: h:an 
en ti derogad'J. iOn oh ·r ·;Ji,:r i..,.J:-'Y '" •, ; . ,: ♦: <·n ¡,, 1nc1pa 
versal dedc:rtch,, Son ·JI~,-: :;,•1110 :··!· ·· !1 ; oá o.,~H" :rc1ns­
ferre p(llest, que,n elipse /robct 4 ) :· ¡.•,. .;, :,,do ,;.o·,· dnn1i.< r,·s 1-
vítur ius acci¡>i.e11tí. La prín ·r;, iF• .,,,!., ;1 u .. ; ¡x,1 ad:-1 <.· n •1 • r .. 
3270 cód. civ. argentín,,. <tU ¡,r•· • , ... , •· · ·•:i d ir puede l 1· :1,,11i ir 
otro, sobre un oLjdo, un d,•rt- h<) n '7, ,.,; e, 111 ..... •· ·, t,·n .. ., que: <.·I qu 
goraba; y, recíprocamente, "ªª'"' puf"dr ;u . • . '~: ir .. , ,¡ ,re· llll ohj t 
un derecho mejor y má . ,,.,,.050 ,,u~ e 'lu.-- ·•·ni:1 aqnc I el• <¡uic·, 
lo adquiere"; y la gunda d Jara " f< ~uc · o d de r·n hn del qu 
da, queda r~uelto el <kr h<> d l 'IU" r ·c :hr" J>ocl.-ía c-onch ir,c 
Con e5té OtíO aforj m,,; .\it'lll(J t/t1f 1/ 11",/ IUH: hoii,·f. o "-<':l U pU -
den adquirfrse bienes d quien nr, "" u cJ11t·,-,,; · . 

Si el adquirente hizo la ad<tUi"- íc- it'm a n1 · n t,, de ti t u Jo. qu 
no otorgaban un dcrechr,1 .,d pr<Jpíc~d:tcl íirn1 · :t -. u <:na i ·nnnt~. r -
sulta evidente que perdera lo :vl,puncio a n, ·11,,c; q ue.: p ud ·c-re o 
ncr con éxjto )a u.fuca¡,io. 

El sucesor sólo puedé rccíbír ele ,u c au'-la n e aqu llo q u 
te tiene, con Jos mí~mos vící,,.; y lír11itacion<.:, ( 5). r-:~ta s la ~1-
tuación real del tercero adquirente. 1 )e ot rn lado. t.·I v alor de u, 
título se determina por el valor ck l,,s titulo.._ q u e 1 · ~irv n d an­
tecedente, por lo que s i f stos a<l<Jlccc11 d · nulidad. dicho Yic i ~' 
ha trasladado al título.que c;c .., tuclia. a n" ... <.-i- q u e h uhicr' _id 
saneado, convalidado por Ja 11rc~c rí pci,,n. >-. ;1 da i 111 p n ,~t a qu ln 
reivindicación se interponga hal, íéndo c.; c prnd 11 c i dC> u na o varia 
mutaciones de dominio. Kada impnrta t;impnco qne e l :1.dq ui r n­
te sea de buena fe. Xi s i<]uie ra t ratándn, (.' d e hi c n c .._ n1uehl :-;. l 
adquirente de buena fe puede d e fenders e e , ,n ·.x i tn de u 11:1. 1·c iYin­
dicación s1 se trata de un bien nn1c h lc robadc,. hu1· tadn. p e rdido o 
sujetoalrégimendcvcntas a plazos ( 2 . º p;i ,~;'1g T afn d e l :1. r t . Rq o. 
cód. civ.). Menos a ún imp0rta clctc1~n, in;u· ~i la a dqui ~jc ió n fué 
a título oneroso o gratuito. E l adquire n te r,c n le r ft la p1·o pie dad y 
Ja posesión por efecto de la acción r e iv indicato1·i a d e duc ida p o r e1 
dúeño auténtico, aunque invoque su huc n:1. fe " la nncro~ida<l de 
ta· transferencia. 

(4) Dig., ]ib. L, tit. xvrr, 1. 54-. 
(5) LAFA1LLE., H., Gur,rn ue Derech os R enlos , cd . ,1(' A r giiollo y Frutos, t. IV, 

No11. 247 a 250, p. 147 a 149. Tambié n sobre e l aentido d o l o. r egla Nem.o plus .... 
véaiié la obra del mismo autor, D er echo Civil, t. V. Tratado <le l o s Der echos Reales 
vol. m , ed. 194.5, Nos. 2079 a 2081, p. 440 es. ' 
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Conviene advertir que existen en nuestro cód. algunas hi­
pótes is leg ales en que los adqu irentes quedan ex entos __ de 
los e fecto de la nulidad o de la re olución. Así, la reivin­
dicación no funciona con t ra el tercero que hubiera ad­
quirido los bienes de la herencia por t ítulo oneroso_ del 
heredero aparente ( art. 66,+. -. º a partado cód. ~iv ·), 
los acreedores no podrán anu la r los actos onerosos practicados 
por el deudor insolvente, si no se prueba su insolvencia notoria 0 

que hubiere fundado motivo para cr conocida del otro contra­
tante ( a rt. r099, cód. civil) ; s i el bien donaclc pasó a un tercero, 
por tí tulo oneroso, la r eivindicación no opera contra él ( argu­
mento a con trario del 2 . º parágrafo del art. 1478 cód. civ.) Tam­
bién t r atándose de biene~ muebles los principios anteriorme~tc 
enunciados son inoperantes, por aplicación del art. 890, c6d. civ. , 
que contiene el principio de que la tradición concede a l a<lquir~n­
te un derecho fi rme, salvo las excepciones del 2. º párrafo del mis­
mo dispositivo. Los arts. 1000, r r 73 , 1237 y 1416 cód. ci\'. tra­
ducen el mismo principio del art. 8go. 

E n general, las causales de nulidad pasan al adquirente, _n_o 
obstante su buena fe. Este régimen es susceptible de ser criti­
cado, pero es el régimen de nuestra legislación. Parece convenien­
te propender a que todas las traslaciones de propiedad sean ina­
tacables y concedan un derecho seguro e inimpugnable, desde q~c 
existen innumerables causas de nulidad que resultan de imposi­
ble indagación para la persona más cuidadosa y diligente. Contra 
estos peligros se ha erigido la institución del registro, sea el 
Torrens o el g-ermano, en que la inscripción tiene un valor atribu­
tivo y constitutivo, sea el franco-español, que es el nuestro. en 
que la inscripción no es m ás que transcriptoria y ampara sólo a 
los terceros. 

Está claro entonces que la legislación aplicable era la común 
y que ésta imponía el examen de los títulos de dominio del de­
mandado, con el objeto de comprobar si su derecho era firme o 
si, por el contrario, carecía de él, por lo que debía entregar se lr1. 
posesión del bien a su verdadero dueño. 

Los títulos supletorios de dominio.-Los títulos supletorios 
de dominio no constituyen en realidad más que la comprobación 
de determinados actos posesorios por eI peticionario y sus prede­
cesor~s, a título de dueño, por un período tal de tiempo que . ,le 
permita transformarse en propietario a v irtud de Ia prescnpcion 
a dquisitiva cumplida. · 

8 



En este procedjmic:nto d bia acr d: a r ~-- un:, J><-• csio n e 
40 afros, c.onf orm al ara. 54 5. ciKI. 1 • 1 :- ..: • • 1 u e al tu a 1, nen te 
de 30 año de conformidad con ·1 :. , , 7 i. " ..-: ( n Y1gcntc. 

Correspondíaalo JU'Chc>.:,n,r.:n · I .. ,: r pu·idicode , ­
tos thulo upletorio y i ·110& r ·'!;ui: h:H1 ,:e:,, ;e 1 te:-- p:1r:1 acre­
ditar el ck:recho d propí d:ul del n:~ J' '' :ouc :· , . de nt r•, i. do. 
adquírc'llte no podía utíli;,..ar c:n su 1 ., íici,, nHl;..!nn ,, de.: In, pla 
de la prt5Crípción adquí Ílt\'a ín,n•,hi)i:, r :a. r c.,n 1t :1 ha clara rncnt 
Jógico que tal dért:ehr, d· prr,pí ·d:,) rr, podía M·,· ~nvc ·ado por 
dicho adquírent ni pc,r -.u MJC 'M,r :i t i tul, un1,·,·1·,a l. n particu­
la r, porque no pudo na«,r [>'Jr ·Í et,, el lns títulos ... uph:to ri .. 

E1de-íecto&u tanda) cl•l cru· acl,,l,·ria n clic-hn..,, titulo, ·~ c..•l d 
que la ~íón de 40 añ01, a titulo tf,. du<·Íl" ,,,u:ck, <k~, i rtuada. 
porque dentro de é"CJé péríod,> ., · ·,,m,,r ,,1,/, 'fU • la 111ad 1·c: <h . .- I:'\ -o­
licitantt de los título, c,,upl ·t"ri,,L hal,ia · ido arrc-ndata ria de la 
parcelas de tierra qu d ·spu.: irvi ·r,,n pa ra con st ituir la uni­
dad inmobiliaria "San J oc.'· de ( ,,nt ;ukra•· Es· ckfct·to era s ufi­
ciente para enervar e) vaJ,,r l·gaJ de· 1,,.., titu J"..., .._ 11plc·tor in:; . 

En efecto c.:l arn..-ndatarío ·n .,u , aliclacl el<.- po'-<.:C Jor inme-, . 
diato (art. 825 cód. cív.), CJ J>'J '> ·ccl,,r ¡,rc,·a no, po!-.cc<lor en n o m-
bre de otro, no puede: ¡,rcM:ríhír jarn{t .., ( a n. 5 54 c(>cl. i , . . 1 52 r 

a r t. 873 cód. civ. vigc..-nte) . L.a p<>S '!-t_i,,n_ . q ue e je rct: n o t i_ • ne la 
virtualidad de conducir a la pr ·scnp c u ,n: no . ..., p os ~1 n ad 
1tsucapionem. 

Con lo expuesto se comµru eba que; la ·najt:na n t • d o ñ a l\Iaría 
Lucila Pardo carecía del derecho d e p r opi ·da d , 11 () p u d i n d o e n­
tonces transmitirlo a s u adquirente . 

El fallo relacionado hace.: m e;n c i,'>n <l t: <> ti·a s d e.; f ic ic n c ia d e 
los títulos supletorios, como son la fa lt a <l e.; exhibic ió n d e lo s re­
cibos de pago de la contribución p r edia l ; 1a c ircuns tan c ia d e ha­
ber invocado para su f ormación e l h abt: 1·sc quc n1ado los tí t ulo 
de dominio, los que no podía n sc; r o t r o s q u e.: 1CJ s t cs t in1o nios, por 
lo que debían haberse presentado o t r o s tt:s t i111 o nio s y a que n o se 
había produc!do ~1 incendio o la desapar ic ió n d e los pro t o colo s o 
registros ; la mex1stencia de los títulos de los inmuebles confinan­
tes. Todos estos vicios, a lg-unos d (.'. lo s c u a le s s ó lo son s u scepti­
bles de ponderarse con arreglo a la leg is lació n vi gen t e ( arts. 
1296 y ss. cód. proc. civ. ), concun· ía n evidente 111c nte a d ebilita r 
el valor legal del instrumento en q u e d o ñ a M a ria L u c ila Pardo 
fundara su dominio. 
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Existía también otr o Yic io en lo títu lo supletorios: los tes­
tigos no pueden declara r nüs q ue sobre el hecho de la posesión ; 
pero con respecto a la tras mi ión mi ma del dominio, ella no se 
puede comproba r mediante prueba te:; limonia l, s ino instrumen­
tal, sea que la trans fe rencia e hubie re operado a título univer sal 
o particu la1· ( 6) . T oda mutación de la l ropiedad inmueble debe­
rá cons tar ele prueba instrumenta l ; ería en extremo peligroso 
dejar esto lib rado a la s declaraciones de testigos. 

Cómo se formaban los tft11/os s1~·p/ctorios.- Antes de la pro­
mulg ación del cód. de proc. ciY. q ue no · rige. se h abía establecido 
po r la costumbre e l canal procesal pa ra la formación de los tí­
tulos s upleto rios. e in\·ocaba el art. IX de T. } . del cód. del 52, 
q u e decía: "Los juece · no pueden sus pender ni denegar la admi­
nis t r ación de justicia, po r fa lta. oscuridad o insuficiencia de las 
leyes ; en tales casos . r esolve rán atendiendo: 1. º al espíritu de la 
ley; 2. º a otras disposicion es sobre ca os análogos; y 3.0 a los 
principios gene rales del derecho. in perjuicio de dirigi r por se­
parado, la s corres pondientes consultas. a fin de obtener una re­
g la cierta para los nuevos casos que ocurran" ( 7) . 

E n el escrito se solicitaba una in fo rmación sumaria para 
acredita r la posesión po r s í y por sus antecesores y se pedía que 
lo actuado se declarara s uf iciente títufo de dominio para que le 
s irviera al peticiona rio de títulos supletorios . El juez mandaba 
recibir la información ofrecida con citació n d el agente fiscal, pu­
blicación de avisos por carteles o por periódicos, s i los h abía, por 
espacio de 30 días. para que compa recieran los que se creyeran con 
de recho al fundo. Si no mediaba oposición se recibía la informa­
ción. se nedfa v ista al agente fiscal y se accedía o n o a la solicitud. 
según el m érito de la prueba. Si se producía oposición, cn1edaba 
pla n teada una controversia que .se sustanciaba según su natura­
leza (8). 

Los jueces en la formación de los títulos aplicaban la doc-
trina de los arts. 536, _538, 539, 54r , 5f~· 543, 545, 548 Y 555 có~. 
civ. del 52 que se 1·e f1e1·en a los r eq t11s1tos que deben concurrir 

(G) Así lo ha resuelto ya nuestra jurispruden cia. V. la sent . 10 junio 1939, en l:.L 
R. de los T., 1939, p. 131. En dicha resolución se establece que con testigos no se pue­
d e comprobar, dentro de un procedimiento de títulos supletorioe la trasmisiñn de) 
dominio por herencia. La t estimonial sólo deberá servir para ncr~clitar el hecho ma­
terial de la posesión. 

(7) V. ahora arta. XXIII a XXV del T. P. cód. civ. 1936. 
(8) V. M. A . de la Lama, Código de enjuiciamientos en materia civil, 3.• ed., 

1907, p. 623 88. 



GO 

para la pr rípción ad,1ui iai .·a, :s :o 
justo título, a q Ja J>Ok ion drí ,-,¡-. 

de prtserípc' · n, a la ,, · ,ací,: 1 d ...- po 
por los h redero~ de I o rr!t ¡,; 
ban lo dispuesto c:n lo are . • J'JO, 1 .~ .. ,, 

materia civ. (9). 

< ,; ci Í>c cn:cn ·cr~ 
z- e, n · '1Hl .. a lu:- pu;¡,,c.1,,1,,::, 

1i •• ne.. ·,· : . . . p.·(,.". era JJrcJ~C:::'.n 
:i·:,, .. _ J . ,11 i i<·n ol 

1 - ,3 , od. ele cnjuic. 

Lo títulos wp tarÍ<>b p<xl:~u1 1n ; , · •H ,. c- n ,·I h~cc-1. tro 
la Propítdad Jnmueb ·. J·J I< i.:t:.n n·o ' J : •n .. ~ l{'( J ck dicha in 
tuciC)n, aprobado por R · ,Jucíim . u¡,; rn,:i ,:,• • , d · 111:t rzo 
1905, autorizaba en u art. 5:t, ,,u,.. · h; ~,-ran la, pri111cra 
cripcíone de dominio C"'11 i r;1 ,f,.. Hui.. .. -;¡,1c-•"1 1 , ... !-i<-_:1npr 
éstos se hubí ren ex¡,cdíd,, pr •:1;, 111íorn :,c,,,n , e ..!o :tnn:-- o 
dé J)O"~síón, publícaci,,~ ,1': a\·íw: J)(>- :v, d~~ .. : .,lldi<·n c ia_ d_el 
nisttrio fiscal. E,<t(.-ndtd: J:1 pnmcra .n,.( ;·~pc11 ,n de d e H111n10 

el mérito de lo títulos ~upl ·t,,rio·. ,- ib ;,•nía que prnclucir 
denternente tos m1r,m, c:í· t,,s 'IU<· e 1:Li ... ,,uicr:, ,,tr,, titulo r 
trado ( 10) . . 

De acuerdo ~n J,, ·xtr~rn,, :Ln•c· c.. , •,q,,u·,t< >, ,t.· torann 
los títulos supletonos d · pr,,p1<•dad. 

Los plazos de la pr escrípcírí11 adquisit1c•o 110 p11dicro11 <'cu 
plirse.- Habíéndose dmim,t rad,, r¡u,· f:1 tra._ 111 ¡ .., i/ u1 d d d n,ini 
no pudo perfcccionan;c p<>rquc: c:I c·naj(-n:u1tc· car ci :-1 d e dicl10 
recho, n~s resta por xam!~ar s i <·1 :tdqu ¡ rc·n I e ~e !1é\ hía c:onv rt i­
do, en virtud de la u sucapu,~, ·n prnpi <•t ar¡,, d c: I h H: n . . I as clarn­
mente, si el dcrech de p n,p,cdad q11<• n,, 1 r a ..._ 111 it ic"l el cnn l r at 
compra-venta porquec.1, vc·n<l·dr,r n,, In t<·nía . p udn !1 a h c r n a id o 
a mérito de una poscs,on p r<,lnnga<la a t ,-av c.'· ~ dc:1 t 1 n, p P r 1 
término 1egal. 

El fallo hace un anf1 lísí s clc:t ·n idc, p a r:-i c n ncluír que la pri 
cripción no habh .. convalida do el d c r ·c h o d e-1 adri t 1 i r c n t 

(9) Lo1· dispositivos proeeaal cH "itnc1o8 p r e<' 1 nu c ~ig ·n o: 
Art · 1390,...J ' SI el que p-rct.cndc oc 1 - <'p l u:-i h n n ° · -nrobnro s u pro"'; 

• r ' Uc> n o el I t n o 11 0 •· a-dnr] con inatnnncnto irub11co o a uté n t ico; p e r o . f e· c rr<' Jo p o !-! CC' p o r mús d o 4 
nños se recibirá 1a. eauaa n p-ruc:b :i. p or e l t f r m ·" c~arc• '1 11 <' , , 

Art. 1391.-J ' Si _ae probare In P OHCH Í (,n d 1r0 d (' '.,!( ) díll A 1,(: (') t {•rmino sciinlnd 
en el articulo a ntenor, se cor tará el j u ic: io ºHo t c·oHn cl 11 r 11 7/,n d o bi e n n1ostro n o. 
ee amparará al p oaeedOT en la t ene ncia il e In H e d c <'1nr :i<',., m o l c s tnclo o n ning \hi 
otro juicio " (Concor<].aba con el a rt. 54r; .... 1 <'oRa ~, H O H<' r •

1

2
) 

. 1"93 _;,9• l d u c " 11<1 • l 1 8', · Art. o • 1 e po11c or praeb n qu e h · 1· 1v . • e · a. p e ro n o e l tiempo 
necesario que, según el código civil , se r cqu·ª }>oeeíd o In "º 8 

1;. propie,la.d, y Pl'O­
ponc adquirir la cosa .Por compo11ición, He: c·o r t r ~ pnr11 _g-~inn:0 , ,rc ln. ,1 c c ln rnci6n d i.:' 
bien mostrenco, reponiéndose a l CRt aclo qu e ,l. r ,l <'l . i111,•1 0 ,-. 

(10) V . art. 1805 cód. proc. civ. qu e aeª~~cH_ t e n in.''. nr la. dot:trinn domi-
nante. ' 1tn1t6 a. i n c orpor• 
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Expone los ig uientes hecho : Doña '.\laría Lucila Pardo de 
ánchez, en \·irtud de los títulos supletorio· que la sindicaban 

como propietaria, con iecha :23 de octubre de 19 11, da en venta 
el inmueble ··San J osé de ontadera" a don \"íctor Par do y a don 
::\J a nuel Gera rdo · ánchcz l ardo : y el mi ~mo día don Víctor Par­
do declara que la mitad que compró debe ntcndcr e como de propie­
dad de _D. '.\ fan~cl Gera rdo _· ;'tnchcz lardo de quien había recibido 
el precio que d io po r ella . De. pué de a lo·unos años, en agosto de 
1 Q24, D · l\lf a nuel Gerardo -;'mchez decla ra po1· instrumento pú­
blico. que la compra la hi zo para u madre doña Petronila Pardo. 
Y, f ina lmen te, p roducido el fa lleci,miento de doña Petronila, don 

ia~uel Gerardo á nch ez Pardo se tran forma en propietario ex­
clusi\·o de la h acienda .. _ an J osé de ontaclera" , a l ser designa­
do testamentariamente por u madre coJno su único y universal 
hereder o. 

Establece también la r e olución del Tribuna l S upremo que 
la prescripción a dquisit iva debe cons iderarse interrumpida el 18 
de ene1·0 de 1920, fech a en que se pr omulgó la Con st. cuyo a r t. 
-:t- r decla1·ó la imprescriptibilidad de los bienes d e comunidades de 
mdígenas, principio que subsiste en el a rt. 209 de la Const. vigen­
te ( I J) . 

Y a hemos con sider ado la circunsta ncia de que la causante 
d?ña ivlaría L ucila Pardo, a quien los títulos s uplet01·ios preten­
dieron oto rgar derech o de dominio sobre " San José de Contade­
ra", er a conductor a o a rrendataria de Yarias d e las parcelas 0 

"canchas" que posteriormente s irv ieron para constituír dicho 
fundo rústico. A tendido su carácter de poseedora inmediata, no 
podía u suca pir a no ser que hubiera inter vertido el título de su 
posesión. 

La misma doña Iviaría L ucila Pardo, era también poseedo­
ra inmediata o precaria, por lo mism o que no existía prueba d~?­
tro del juicio de que hubiere entrado a poseer a título de suces10n 

----(11) P roblema trasc·enuen tc es el de determinar si este es un caso de interrup-
ción o sólo de suspensión. Cobra importancia, _si ;1na reforma cons~it~cional, v .trg.: 

<l_cclarara que las tierras de comunidades do ind1ge nas son prescriptibles, con ª 
riamcnte a l principio que hoy rige. · n s 

Este supues to n o 'es dificil de darse ; ya h a ocurrido con respecto a los bie ; 
d el dominio privado del Estado que era n imprescTiptibles conforme a l a rt . . 41 e 
Ju Const. del 20 y que con l a G~n s t. del 33 está per mitido adquirir su d~nu_~.~·Jº~ 
prescripción ·de~de que no Jo prohibe. E l a rt. 41 declar aba la imp re~cn~~

1 
/ 

1 8: 
de lo bien es' de propiedad del Estado y de sus instituciones públ~cas, si~ ~s ~ngui~ 
entre l os bienes est atal es del dominio privado y los que estuvieren ª ec ª os ª 
llso público. Ubi lex non distinguit; -nec distinguere debemus. 



y de buena fe. requisito:; cxi~íd•,~ P'-Jr ,. :1: ~- : .=-: ,:( 1 l ud. abr 
do (12) . La comprobaciim d l:i lnwn:~ :r n :~ n.rnc,lc1 producir­'ª con arreglo a 1a ltgictl;J iún :me:¡,,. . ¡,,o: ,p.:r- '-t lun1 la bu oa 
fe seprtóumía (art. 541 cúd ci-. d,· iX:.:,. :~,, e,¡ .. 1cndú o 
conociéndose c:1 juc;tJ> títul,, ra nwur .. •, · :ic;rci·:u·b , :1rt :~­

mismo c:ód.) . 
Existe, ademá, otro él ~Hf:flt(, Íl11J>" •r•;u1tc: para clc-c id ir 

bre la buena o mala fo dé rJ,,ña !\farí:, J .unL l ':-srdo E, el que, 1-

gue: el contrat,, de loca i,ín-o,nduc, ¡;,n, ,k con í, ,1 111icbd \:on 
antigua y con la nut-1·a ltgi~l:.1CÍ;,n , n<1 r".rÍnJ_!uc cnn <.·I íallc ·­
miento del arrendatari,, ,, inr111ílin,, ), , .. lwrcckrn ... e nn t in úan en 
el contrato, salvo qut hkícnm \:tl~r ·u ,,,luntacl <.·n cont rario 
(arts. t<>o6,ínc.G.~y ,,,,oc.i'"I ,í . drl :-.: :.- 1_:;31 i1K. 3 º y , ... 
cód. cív. del 36) . ]',,r tantr,, tf,,iia . fa~ía f ._1~cib al cont inua r 
mo arrendataria ~ ,-ncr,ntral,a c·n Ja -.,tu;1n"11 , k 11, , pnckr pr~.:-­
cribir, porqué su p<,M:ci. í/,n na innwdia a ,, pr<'ca n:1 

qtt t.· doii:t 
a f i rmars 

de: ju~to ti-
1 n , . t Í t ll l~· 
In Ycrcm~~ 

Podemos considerar. '-'rn1wr, ,. ,.¡ uput·,t" d e 
María Lucila Pardo n,, era arn·nclata r í:1 ·" J> lH: d c 
que fuera una po~cdr,ra el· J,u,·na Í <·. l'"r'ltw c trl'c ia 
tu1o. Ni siquiera lo era desde c·l ailo d · l <)(J .t. porq tt l· 
supletorios no pucdc.-n ser tcníclr,i, por jus t,, , , crnnn 
seguidamente. 

Si su buena fe no había ;;id,, a c rcciítacla. e s c:v ick nt c que r -
quería una posesión de 40 años ( art. :,4 _:; c,·,c1. r R.;;2) . q u e no la 
ob1igaba a presentar título ni a r<'-;pondc:r por su htt l' n :1 fe ( r ., ) . 

(12~ ATt. 55:1 c6d. de 1852.-J' J.011 herP.•J .. , o,. ,le l:ir, p¡,r,1on nR C' Om p r e ndidns en. 
loe arts. 563 y :,.,¡:4, (ent re olrtt11, )l)IJ a r rr:n,fntnrio" ) no lrnrf, n 1< 11 .v11H p o r p r csc d p· 
ci6n, laa eotas que ulll tt rcflereo¡ a no .,. , ,¡u<' o tít11lt'I ,1,. 11 11,·('~¡,·,11 h 11h iC'rc n e n ­
t?ado a poteer1as ele buenn. fe, };n c 11tc ,•Mo. "" r 1•1¡ 11 i,•r•· l :1 ¡w i< ,•«it, n 1l11rnn t c ~ll 
año11, entre preientei,, y ílO entre au11cntc11' '. F.11 t l" <l íHp o11iti " ' ' c- o tt í' 1t <" r dn C' On <'1 n rt. 
874 del nucrvo cód. Et cierto que e11t ¡, 61limo no ,•xig,.. q 11" In pnRP11 i/,11 11 <'1 h Prc d e r CI 
sea. de mtena f e, Sin embargo, ncrcill tiufo In m o.1:1 f e d 1·l Ru ,· ,·Ho r r c q 11 c- r i rí :~ óstl' 
30 afíos de po1clri6n, porque ,Je Jo con trario 11c """ o n t rnrí a ,.,, m <'.ior i< it11 n ,, i ú 11 (l llC 
un poseedor de buena fe a l que le f:ilt n. j1111t n t ítulo. q11" n <" í' r i< i t n rí :l p:H :"t 11 s 11 cn p ir 
una posesión ,]e 30 aflo11. 

Lo que ha variado Cll l:t aprccíaci6n rl f' In b u e n a fr e n la l <' (? ÍRl:t<'i t111 ,.- igen ­
te, Ahora so tiene que la fa ltn ile j u11to títu lo n o r c qui <' r c- In pru('l,n d " l n buc on 
fe; contin6a presuml6ndoec <¡ue el po,icc,1nr CH •l <' h 111•11 11 ""· n 11nr¡11<' p osen s in t{ . 
tolo justo. L a regla del ar t, R32 CH pcr f,.. c tn m r n t " C' l:trn :11 r r i< p C' l'to. :1 I C' Rt n blc<·c r 
que la buena f e puede resulta r del error ele h ec ho o •l e ,lrrc "110 ,rnhr C' t•I vi c io quo 
invalida. el título . . Sabem.011 que el error ele hec-ho rl c .in s n b RiRtC'ntr C'l t ítnlo just o. 
pero no el error de derecho. Sin emhar~o. e l p oHrí! tl o r r·o n t iníin.. p<'s<' nl c-rro r d o 
derecho que ha sufri<l o Y que invalida el ju11 t o titulo r¡11 r t nviC'rn. Ai C'11<l o d o bue nn 
fe. EmJ,Joro, para ser rcpútndo de buena fe elebor ú e xhibir título . :11rnqno no spa 
justo. . 

(13) Si bien CB cierto que el poseedor por 40 afioR n o es t á oblif:!n d o n presen­
tar titulo ni a r esponder por 11u buena fe , n o ,lch<' a ,lmiti rnc 'l" <' c At c plnzo <'onv n-
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S in e mba 1·go, en e l juicio no ·e había produ cido prueba alguna 
sob1·e la fech a en q ue e inició la po e _ ió n de doña I\,Iaría Lucila, 
o sea la época en que se produjo el iallecimiento de su causante, 
que h a bía s ido a rrendataria . 

E l fa llo todavía conYiene en a dmitir 4.ue lo · títulos su pletorios 
se les con s idere cqmo ju to y ni aún así, declara, se ha de repu­
tar cumplida la presc1·ipció n , porque desde 1904 en que se for­
maron, hasta r920, n o se completarían lo 2 0 a ñ os de posesión que 
exigía el art. 555 d el_ cód. de 1852. 

• Evidenten1ente, en este aspecto d el proble1na hubo una de-
f iciencia: la defen sa d el demanda d o o n1itió próducir prueba so­
bre la fecha del fallecimiento d e la cau a n te de doña María Lu­
c ila, porque desde la n:iis n1a hasta 1920 es de presumir que hu­
bieren decursado los cuarenta años q ue señ a la ba e l art. 54 5 cód. 
c iv. derogado; y s ien1pr e d entro de la hipótesis que doña María 
Lucila n o hubiere s ido con sidera d a con10 a rrendataria. De que 
er a tal a 1-i-endataria, ya lo hen1os dicho a l afirn1ar que la 111uerte 
del a 1-i-endatario no importa la terminació n d el contrato de arren­
dan1iento, e l cual continúa por los su cesores en caso de que no, 
n1anifiesten s u voluntad de n o continuar en él. 

Fáciln1ente se advierte que f u é en este a n á lis is en donde exis­
tió dificulta d para declarar la inadn1isiblidad d e la excepción de 
prescripción. Lo que sigue es ya pe1·fec tan1ente c01nprensible: el 
contrato <le cqmpra-venta que d oña 1\laría Lueila Pardo celebró 
con d oña Petronila Pardo, por intennedio d e su hijo d on 1\,1:anuel 
Gerardo Sánchez, con s tituyó incuestion a ble1nente título justo pa­
ra prescribir. Dicho contrato se perfeccionó en octubre de 19r I ·, 
por lo que hasta r 920 , fecha de pron1ulgación de la Const. que es­
taqleció la i1nprescriptibilida d d e los bien es d e cmnunidades de in­
dígenas, no se habían cun1plido los 10 a ños que para la prescrip­
ción co1·ta u ordinaria r equeda el inc. 2 .

0 d el a rt. Si3 del cód. del 
52 y requiere el art. 87 I del cód. que n os ri~e. 

Por qué los títulos supletor-ios no cons tü u yen fusta tít1t,lo.­
La afinnación que hace la sentencia del Supre1110 Tribunal de que 
los títulos supletorios d e d0111inio n o constituyen justo título es 

lida cualquier interrupción o suspensión. D e lo único que exime al poseedo'r es del 
título justo Y do la buena f e; p e ro el r einvidicante puede a creditar que durante 
ese período la prescripción estuvo en suspenso, por lo que el plazo corrido r esulta­
rá insufie i ente para. adquirir el dominio. También e l reinv indica nte podría com­
probar que ~a posesión que se ejercitó fué a titulo precario, r econociendo el dere­
cho de propiedad en un extr~ño por lo que el poseedor cua.lquiera que fuere el 
tiempo d e su posesión, no podría 'convertirse en dueño. ' 



'l • . . ' .,. 1 li. lTI 

ex.acta· Por lo mi o, la p:- scr i1 i,,n :dn r~. : •• <:~ . ,4ut· < o n i rr 
cóct abrogado era dc«-n.aJ, aunrr : "k'.>di .• ¡.,: oi.- :v · ;-. r- ... e 1 ,r _o -
en caso de au cia an . .. . 1 ,ne .:. J. n , · ><x ·· .. v ·: .u lrnitid 
beneficio dt doña . f aria Lucil:1 I':. ni,, 
~ títulr upleto r i d clnrnin:,, ,, <.:,... i ""'~ ·c..10 11 n o ~ n 

translativO!> de dominí • rcqu, íto r q ue -.. e n e , :a 1 , c. . ract r 
tico dt1 j U!-to titulo. Son act,,s n r :i i n r ntr d :"C" l:u a I Vtt~. E n 
los útu supJ TÍ ímpl1• tt· c11n1J>1 lwh a n la p u~ · , ió n po 
soliC'itant.eo peticfonari ,; y í MJn ,Je- d ,unin~o :1c r cdita 11 r¡u • <.' 

s.es1ón Sé ha ~vucltt, J,<Jr un pl:t7.o ta l qtH.· ha h ·c h o adqui rir 
poseedor )a propiet'Jad dd inrnu 1,1 • <J lir- h a d c 111<h r·ado 11'.,1.;-. 
Sólo ron nt.ona: declaraaí ,:o el· b JK•M· s i,·,n y <· , i:t auto ri 
judicial quien hac.c 111éjantc d l.."lr:tcíi,n 

Por el contrario, d ju to títul, , ,·~ !,,¡ · 1111u·c 
Techo de propiedad. J.,, rá. J>'Jr (•J · rn plo. <.· ! Cf\lc <: 111 .. na 
contratos de compra-v(:'flta, d · clnnac i, ,n. de- 1 ·rn n ll a . el , , 1 n 
adjudicación en ()'J.gO. Se ré<JUÍ ·re- dc <, pla7a111 i<.: nt n dt:I d n1ini 
Entre nosotro, , Ja partk íi,n ·ntr,· , ,,nc1",n1in() ... o con1t1n~ r os e n -
tituye justo titulo, porqu· <; c.. rx:nnut:i C art , . 2 1 5 7 ú d. cid ":- .. 

922 cód. de) 3? )_- En otra_i 1 ·~í .. la<· í<>n • ., _. con 10 la f r :1 n e $3 . t. 
operación P!"r t1c1onal e&. sol,, a~tn ck•cl :ir a t , vn pn ,· lo q u · n o pue­
de consid.er arscle como JU 4,t" tt t u1" ( 1.1 ) . 

No sfondo los títulos c.,upl · tor io s tran .. lati,:os d e l d n1ini . 
desde que no t raducen m ás que 1a prc.: .. c ripc iú n. n o p >drá n r 
considerados como justos títulos húbik s par a p r ·s c ,· i b i.-. L a u - u ­
capión nunca traslada ~1 dc:rc:~ho de.: p,·, ,pi(: cl a cl d · . ª~:1 1 
éontra el cual se ha presen to a quien h ace \· alcr la pi- s c n pc1 n . 
Esta hace nacer un nuevo dom inio. 

Nuestro vigente cúd. civ. no d e f in<.; l o q u , es j u s t t ítul . 
En cambio, el art. 5.39 del cód . del 52 p n ~c c p t u a b a " l ~s juRt ti­
tulo para adQuiri r por prcscri pcic'>n, toda ·a u s a b a s t a nte pa r n 
transferir el dominio, según los mc,do s cstahlc.:c iclo s e n e s te códi­
go" . Véase también el P royecto d e: c ú <l . c i v . d e r 8 c) , ( a n . 6 6 ) . 

- (14) Sobro jUI!to t1t~ lo coneúltc110 DE D J F:00 fn Rl.i t.11 <' i onC' 1-1 ,l C' D e r e c h o Civil 
Español, cd. 1929, ~ rul, t. J, p . 340 e. ¡ RUOGJ g Ro, I n s t ituc- i o n c :-; <lo Der eclio 
Civil. cd. 1944, ~a¡I~~d, t. I, § a ), p. 0:,8 as ; HUC, Comm c ntnirc Thóoriquo t 
Pratí(JUC du Oocle v ! Parla, 1902, t . 14, NoR. '1 41 n 4G l . p. 5!36 s s .; B A UDRY-L,A ­
OAN'TINEBIE et TiBBtcr, Trait é T IJ 6or iquo et P r a ti q u o ,. d !) D r oit C ivi l , 3.v c d. , t . 
XXV, Nos. 655 Y 656, p. 502 en.; L AF AILLE, Der e c h o C i v il, t . TTT, Trn tndo d e l o~ 
DeTeehos :&e11Jea, vol. _I, cd. J943, B. A i r es. N . 9 783 sa., p. 59-:1: as. ; P J..:.ANI OL·Rf 
PERT, Tratado Prách co de Ucrecho Civil F rancés , t . III, cd. 193~, H nbnnn. N.Q 
701 es, p. 600 es. 



Asimismo . nuestra j u r isprudencia se había pronunciado so­
b re e l exacto sc-n l ido del títu!n justo ( 15) . at ribuyén~o:e, de 
acuerdo con la leg i. la.ción y la doctrina. carúcter tra la t1c10. 

No obstante lo d ich o, exi~ ten a bog-ado. peruanos para los 
que los t í l ulos uplclorio. cons lituYcn ju to tí tulo hábil para P:es­
c r ibir. Esta opinión , ele de lueg · clc~á u tori zada por la doctrina, 
in voca el a rg umen to <le que no reprc. entan do ot r a cosa que la 
prescripción . son t r:-islat i\·os ck propiedad. r'\ 1 respecto, agre~an 
que el d om inio del d ueño a n te rio r contra e l cua l se h a presento, 
se ha trasladado a l pn. eerlo r p rc -cribcnlc. Debemos a tender , em­
pe ro. a ~ue su f o rmación f ué solicitada por un poseedo r que care­
c ía d el t iempo necesario para ganar el bic-n po r prescripción . por 
lo q ue 11:-'rh t r ;-,n s fiC' r en ( T(>): y . ck n trn hdn. -ll h e-ch o cierto de 

(J:i ) C'. ~ 11 p r ., 2 1 el <' m :iyo 1S!1-~. A . ,1 .. 1. !1 1-9, . p. ~i: C. 8 npr.1 7 d o m o.yo 
J!'I O!l. A . ,T., 190!), p . 81: C. ~ 11pr., ~:l jun io lfl:l l, R. el <' l os T .. l !tn , p. 73 . 

X o exis tr. <'n (' :imh io, 11 11 :1. n M i6n rnb:i l d<.' I jus to tHulo <' 11 l:l sen tcncin. do la 
C'. Supr .. J!'l :i h ril 1!),1-5, R. de .1. P .. l !'l·15. X .o rn: p . :l4S. TJ::i. v is t:L füicn l por curo 
m é r ito He d ir t 6 ln i;ent·C'11" in , !'st:1 p lng:1dn d o in C'x:ic lituelcfl F.xprcs:1. que " el jus­
~<' t _ít!1lo exig i,lo p or l n. ]('_y, n o p uedr !'l' r otro r¡ue el ron junt o d e C' lemcn tos qno 
~11Rtif'1<Ju en el derech o do propi cd::i.d , como los q ue i::e h nn p ro,luci(lo en est o expc­
<'l iC'nto : p orqu e ll i i::r q 11 is irr:1. erigir romo tnl escrit11 rns púhli r :i i:: do ndquisici ón, 
yn. no se_rfa ncrcsn r io r l'r nrri r ::i. l n p r l'i:r r ipción r omo t!tnlo nd q uisi t ivo. p orqn o 
esa s esr n~ur::i.s lo or an e n f ornm irrefulnhle : de• mnn <.'r n. p11e i'l. qn<' eso :iust o tít~ilo 
qu e m en r 1011:1 la lC'_\·. n o es o trn q ue e l conj unto de elcmC'n t oq p robn.t ori os r onnn­
r en teR, d<' b :i<l<Ju ii: ir it,11 o trn s h r ión <l <' dominio .. .. ' ' . T,o cli r ho por r l fi scn.l es 
lo q11e p od rí:unof! llnm:1 1· pl f d ir-his mo rl C' l inrt rumC'nto p í1hl iro. E l r ou tr:i to do <' 01?1-
prn.-v entn d C' un i nmu C'hl c, p or csr ritur:1 púhlir :i. puC'dr otorr.:inic y con frec11enrin 
se ot or irn por un v e1Hl edor no p ropir tnrio. A cs tnr n Jn opi11i (111 <1<'1 fi sr nl . ln nd­
q 11i !'>ició n es firme; n o r equi e r e p r escripción :il ,..unn · porq 110 1n. Yen to. con sto. 0 0 

escr it11r:1. púhlir n. " ' 
Es <'l e ::i. ch·e r ti r qne el ron t r:i.t o d o romn r :1-v ent:1 no r r q u ier <' csr ri turn. pública , 

o t rndici 6n , o in~crip r i ón , r omo ocurre r n otras 1<.'g i~lnd ones. L :i v r nt:i. o~ inmue­
b l es es consonsu::i.l y so per fecci ona p or ins t rumento p rivndo, n o sólo púbhco (n.r t . 
J174 c6ii. r i v .) . Los nr t,:. 1407 y ) 4 ~7 <lrl mi s mo c6 d .. o ne fnrnl t::i.n e.ic rcit:n el do­
n ich o d o r e t en ci ó n hnRtn qno RO otorg ue escrit ura pí1blicn, n o ost nblocrn que el 
ins trum ento público sen r eq11i si to esPn ri:i l d el r on h:i to il o comprn-vc11 tn. d o inmno· 
bl es . B n cuanto o. bienrs muebles. n osotro<: SC' Rt <.'n C'm OR ln, trorin. d C' q no es n ece-
en.ria lo. tra dición pn r:i <'1 p erfercion ::i.micn to il ol C()ntr ::i.to d" comprn-ven ta. . 

Por l o que toen n. 1n. clonación de inmueb les, ella si r cqniore oscritnrn. píibhc:i 
(art. 1474 3.0 n.p. cód. civ.). 

Po.rn el rontra to (l e comnrn.-von t a bnj o el imperio clol cód. derogado, r ovísonse 
nrts. 1R06 y J:131 el e clirl10 r 6d. . 

Aún cunndo p or j u s t;o títi1lo d oh or á ontenrl er so J,i r nusa. d e la. trnnsf ~r enc'l:l., 
s iemP:º so . r eq)1i:re q1rn r r.us t e ~loc11m~nt~rinmcn tC1. Nunr n deb e _preRcinilirse ~~ 
RU o:us t en_r 1n. <lirinmos enr tul:ir, s icnclo incld:or ento quo cons to en rns trumcnto P 
blico o pnvado. 

En nq~iellns l eais ln ci on c<: quo iliRpon r n qno la cn n,ie1111.ción clo inmuebles r:o?'R• 
tP de es<'ntn r a p(1hli ra, no hnbrá ele cousti tuír jus to tít.nlo In, v enta qu ~ se ~,i zo 
por do cumento privado. L a. omi sión de la forma habría produciclo l o. nuhdad ipso 
itu:e d e l a cto. 

(1G) Argu_ven l os cl<.'f<.'n s() r r s rfo la t esis <1e que l os títulos suplet orio~ de dom~­
nio son j usto tíh1lo, qnr 1111 c•l:l nt;r :i l:o rl c rompi-:i.-ve1¡t;i 1, 8 , r ou nrreglo a l a ;loctn 



que no ex· te fra lad,íu !.,. "'" :-. 
derivada, ,íno originaria. 1.-,•;• u • u 1. 

probada por la círcuu 'ª"e·~ ,f, 'I w 
procripcír'm, fo hau: lil,r · « ,. ., , ., :t 
cío~i; to qau: no ,xurr M fo ¡,- • ,¡,,, ··" ~ 
transíer,-ncia, í ·1 nu :\o 1h:c¡"i,, ,... 
du<.-ño antuí,,r, en cuy" :,w, 1,, 

l 

. . ! 

.. u 

.. d, .;irida 
e h. U.1 

(" ... -i 1 • 
" nl r. 

• ~- i""j" 
h:th 

ben reputar uh i t.cnt · . 
Comol~títul,, upf·lur:, ,·,. 1·1 l ,,,211¡,rol. 

de la prescripcí,~n a,Jquí íth·:1. f 1 ¡,r, ,·, , ·, .•. ,. l cd 11cc :t de 
nar i i ~ta · un "1'-'''J ,,ri~ín:, ir,,, '1• ra·. -t•· ' • .. d'I 1idr la 
piedad. A nllt5tro .- r , t· ~ un:1 ti¡,i, :-- :,,r: .a dt· ,J,~u1,1ci,ln r¡ .. _ 
nada;ptroc dca,IHr1Írc1w•1w•hn, (',::(lid,, ... l"Í\·ili,t a IU ~ ­

ticntn la {Jpiníf,o cr,ntrarí:, '•; ,. f·. ,. • :,i, nt,· c·I c í <.·(·t n <''-ti,uh 
de )a posc;í,,n c,~~tínu:uf;,_ :: ,.¡ •·í,·,t,, ;,d p_ii i•i\ c, -- n1wian a a 
ocupadim; tarnh1en t li rv1<1_,111, _,,u,· 1111 ,.• .. 1 t, n,·· ... :d~unn nttt. 
el antiguo y c.-1 nu~\·,, pr,,pw :, • 1'' 

La accesíó,i (J UfJY('(J(Jrí,;,, "' /o.;,•,i,n:,•(. - I· ,¡ ... ,(. llll:l diii· 
culta<l que de"" rr ufo í«·11r1 11 1• 11 k , ... ,. ;tr<·< id:1 . p,,cli·í.1 oc..·a,i n r 
Ja duda ,;obre sí d falf,, ,. 1u .,, arn·;.!bd,, : 1 dtTc.-ch, ,. ~t· .._int •ti · .. 1 

en e~t.a inwrrcJga,·ií,n; ¿l'"r qu,: don .', J:1 1111t·I <_; l"1·a1·dq ~ánche. 
que continuaba.. ~-n la ,,,, <· ¡,-,!~ de " t1 nia,~•·t· el, ,rn 1 ',.-1 n _111ila I ar· 
do no pudo ut,hr.ar la J>1J1.ic r.1,,11 qui· c1 .. 11:1 \l:1r1a l .unla 1 ar 
te~ía, por lo mcn"", el •~1,· ''1~·1, :i11u '." : la f. ,n11:u: it', 11 ck lns titu· 
los supletorios, J,J que le hal,ria. ¡,r-r1111 t ,el,, , -~ ,111 ple ta,· 1 _P:-: 1 o a ii 
<le JJOScsi611, c1uc no 1,udo ;:·n:dtta~· 1 pH· l!1dnvn·11 e, 11· 1·1dn: .P >rqu 
desdé 1911, añ,, en c¡uc dona .\1 ari~L l .11nla 1 ' ;1 n .1, ) , ·c n <l 1o " atl 
José de Contadera" a cl<,iia J~(:tn,111 la f ':,rdr1. li :i ~ta 1q20. añ de 
la promulgación de nuestra art :1 funcbn1c11 t: tl <¡tl l ' d c cl ;u ·al>a uo 

- .-... ,0 tí tu lo v 11ín c:mbarj(o, t:im ¡,rw,, 1•11 " 1lr• ,. , , r ~ 11 · , , •· 1ot ild (' d\, t r n n ~ fc r i r Jo na, J =• , ' . J • 1 . t . . . . . . •. . "-d PQrlftJll (lmun:1 11,; un ..,en•'• or no ¡,rop,,· .i 11 n. l ·. Ht : , nh 1, ••. 1,in 11 0 t":\1' ,. r1rov,cua 1 • , . t· . . 1 • • • • ~ \ 
ce, do f ru¡r1.a ; pero 1111 preclJjo ' 1'1 '.ní-(uir ~• •·11 :i 1 _1,n11 : 11 • 1 .. 11 d 1• lo ~ t H 11 l o~ s u p l e t o-
rios ,ie han ac:rcllítmJn tran1frJrcn1:1:i11 tt t,t11f1!_ J•:1rt..-11 l:, r , 1• 11 , • 11 ·'" º <' ll l-' O s ,í lo b tts t:t-

J
• ,.,ara 11anear cu11lr¡uicrn ,1r, r•ll:JH l:i JHJHl!!ll •rn p•, r 1,, :1íío <1 ,J l' f n ,lq11irc- n t c O si. 

rn,,. l •· 1 l t . .. . ' r:omo en el preHCll l0 C!lflf11 o~ ,,t u ? H Ht1 J1 ,._,,r ,oH ., ,. ,l ,J1 i; •' 111: i 1, ro 11 :1 v i1· l11 c1 d u mi 
¡,osc1Jlú11 que 11610 11e tm11Hflri6 a t,t_11~0 11~ 1 vl'r -◄ :tl. ' " " h f' rr• n , ·i :1. 

(17) úon11ídcr1~ que c11_mudo 011í!: n:m<i __ LAJ-' ,\1_~- I.I·:. I '.· <' i , · .. t . lrf, Trat. do 
los D. Rea.les, vol. r, N.? :,70, p. : l :l r __ l-1 . r !' ~ :, _\ \ ,11 ,l ~1· h1'1d , n ,T11h11rg . etc . ( notti 
(II) p. 447), para q illCTJl)B CH :11lrp111111·,,, 11 orig 111 :i n 11 . :\ n , ,_t :, <fl ll' , . 11 l' l d <' r c l' h o n to• 
aer~o, o11pccíalmcntc loH :wtor<·H nl,.11wn~li .r l o!i p a nrlcd, 11, t a ~ o pi 11 11n porqu e en lo 
PTCHcripci6n existe tranamlHi611. B_rnu. .. o:--; r, r 11 J\ 111 Pp royc " t o clp 1·p form:rn n.1 cód. eb ·. 
argcntinc,, t. IV, e~. ~031, 1'· 8._ ~- •.tn a D•:~~•b.11r_c: ( Pan ~ ¡,1•t:i~. J . p n r t <' 1.•, ~ Sl), p o • 
ra quien l:i proacr1pc16~1 c•H ff J1 CCH16n o rig in a n n, o H(• , L 'l'. •o vi <1f'r ,. c: h o d e l a u e t>sor 
1!11haistc por sl, sin (lcn var HH fnc rzti d<:l rlc rc ,· hrr ,1c1 , ,r(•<f ,.. ,-,, ~or. V. t n n 1h :i<íu BIBJ~ 
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u s u capiblcs las tie rras ele cu111unidadc~ de ind ígena s, ~Ólo h abían 
d ccursa d o 9 a ñ os e.le pose:S iú n? 

Con a n·cglo a la lcg i.- lació n Yig-cn t · ( a r t . 29 cód. ci,·.) esa 
s u m a o ad ició n e r a p u · ibk:. E l pu:ecdor a ·tua l podía unir su po­
sesió n a la d e a q u el q u e k h abía t r a mitido 1 bien ; y esa unión 
arro j a ría co n10 r e ·ultado u n a po. e ~iú n ele 111ús de 1 0 año , por lo 
q u e s e h abría tenid o q ue d eclarar fundada la excepción de p res­
cripció n . h 1·a, el e a cu e r do con d rik1·io q ue p reside nuestra 
legis lació n l a po ses ió n ele 111ala fe p ued e a g r eo·a r e a l a de buen a 
fe, pe r o d cbc111o s f ijarnos q u e b regla del a rt. - 9 cúd· ci,·. no 
C: <_)n sag-ra e l pr inc ip io ele que l a po ·c . ió n inm ediata . ele un preca­
ris ta, pued a s q1na1·sc, p o r q ue esa po cs ión n o es ad usu capio J1 cm . 

No e 1·a esta, s in en1ha r_goJ la d oc trina <ld der echo a n terior. 
Con f o nne a l a rl. 548 cócl. del 5 :...

1 
: exig ía q n e el tí t ulo de los po­

s eedo r es f u e 1·c jus to, sea de la 111 i. m a calidad: por lo qu e al po­
seedor d e buen a fe le e ra negada la fac u ltad de adicionar una po­
s e s ión a n te r io r s i és ta era d 111a la fe . Ya h a qu edado de1nostra­
clo q ue d o fía .r :Iarí a L u cila :E ardo e ra una poseedor a de n1a la fe, 
l1o s ólo a n t e s s in o t a n1bién d esp u és de la fon nación de los t ítulos 
Su p letorios de do1ninio . N o con side r á ndose és tos co mo justo tí­
tt1lo, la a u sen c ia d e éste o s u desconoc i1n ien to h acía p 1·esumir la 
111a la f e ( arg un1cn to a cont1·ar io d el a rt. 54-2 cód . c iv . derogado )• tor _el co n ! r a rio , el . ~~n trato_ d e con1p_r a-venta por el cu al doñ a 
t· aria L u c tla tra s 1111tio a d on a Petro n 1la , el f undo, en 191 1 , era 

1tulo jus t o, por lo q u e la buena fe de e ta ú ltin1a y de su sucesor 
s~ presun1ía ( a r t . 541 d el 111is1110 cócl. ) (18) . Por lo 111ismo, es-

~ 
l.lJ~~ l , Ucfo rm a del c 6_d. c iv., cd. K raft, JO-!O, t. llJ , 1 p. 3 1 9, on q ue se incli n a. a la 

Q d o q u e l a. u s u capión es 111udo derivado. 
11\ RUGO I ERO, op. cit., p . 5 89 , mnn iJic::s ta q ue la p r escrip ción está s i t uad a en el 
l l.\ ºd io . No os n i u n m odo originar io, ni u no d c rivu do. Conviouo, ornpc ro, en que 

llueva p r op iedad n o es ind ependien te d e la an t erior. . 
~¡_ll. :F'in a lmc u t c , h a y qui e n es p ien sa n q u e ln prescripción extraordinaria os m odo or1-

ltl"i o y l a decen a.l, m od o d e r ivado. 
't:~ . (18) La agregaci ón do p osesi on es d e ca lidad d ist int a n o aparece expres:imen· 
~ ¡_C!!~egudu. por l a l egislación ante r ior . E l a r t. 5 -!8 d e l cód. do 1852 a l admit ir la. a-
1."l\ l.on d o posesi ones s ólo r e c lamaba. q ue el t í t ulo en virtu d d e l cl{al so hubiere he• 
t~~ l a t r a snfcron c.:ia. a l s ucesor fuere j u sto. S in embargo, cs tn. e r a l a s olución a d op-

a. 1>or la. jurispru den cia de la. ép o¡;a, y por n uestros exposi toros d e der ech o civil. 
tli() Convi en e a dv?~t i r que en l a sucesión a título uuiv c rsnl no· •juega. este p~i.uci ­
l{\ d e la agr cgac1on d e posesion es, p orque e l h er edero n o h a ce mñs que continuar 
l;Qel>oses ión de s u ca.u sant e . Por t a n t o, p r eYal cce l a. ca lidnd d e la poaesió:n clel a.u ­"\> _e ~or . No se i ndaga si el h ereder o posee d e b u ena o de m a la fe, sino que est a 

E!-:r1g u a c i ó n so efec·túa con r especto a l a. poses ión d ol h eredado. 
~()~ li::n cambio, la adición es p os ible en ]as transmision es a t í tulo p articula r_: el 

J?ta.dor agrega a s u posesión el t iempo q u e posoy6 s u en njennnte. L o m is mo 
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tas posesiones cuya ca lí<f; d (_• r :, ti i H .·; :, • - , , · 

Y esta solución se ha ,fa,J,J, &Ín llt·~:&r' a · r 
'COmo poseedora c.-n prcr.ariQ; d <111;t : i~s.í:, J.· .c ib 

;ui a ; narse. 
• :e: e• n ,idcra r 

He aquí entonce;, la ra1,,n po:- b ,_uf· J., ' ·, · ·e ~ u p ,·crn:t no 
pudo admitir la suma de f''' 4• Í11J,•, 1 p •· hub:•·::t ,::.d .. pc n· r ·, u l ­
tado la ir rcivindícabilídatl , ,., inmu•· i,!•· ". :. L J • ,. ce: <. ·on ad 
r a". ~i bien t ~ cierto ' JUC n,, • · i, ·,,c.:,-,. :d <i• ,:-:e i1· :. , .• c t·p c i«•n e 
prescripción debtria t<:ncr t pt:,r c,,m. ,r•·nd,d:t , : (·L:t. 

Ya hemos díchó que c,,ní,,r,nc al pn·1 ,·:•'" ,:<•l :.n. , 2<) cód. 
vigente, Jas posesfonts ,,. agr ·,:,u1 'iÍn a e: d ·r ;\ · 1 , a l id;1cl. S ó l 
se requitrt qué txisfa t ran , fc.:rc. n, ía, , ,uc ,.· 1" •·t·c.,, ,· :tc tua l deri-
ve su posesión de a,1ucl que Je; tra rn í ¡,·, ei i,:en . J·.! t it.·inpo q u 
poseyó el bien una per scma <lt· mala fo n,, n¡,1·-,iiad :1 . , ..... !--U~ccpti­
ble de unirse al tic.111¡,o de pr.1 ,. i,,n , 1,. u na p<·r , , 11 ; l clt· ln tt.·na ic 

( 19) . . , < 1 . l . 
l nterversi/ni, de la poseston .- .,Ju(•, a , p<,r u t1Jnn, un punto 

por analizar. Se refiere <.:l a la ínt<·n ,·r ¡,·,n ch- l:i p e , .... e !-. ÍÚ n · y -e 
puede condensar en la pregunta ~ J.,,.., tí •1il,, .,, "- ll)'h- i 111· i o-., intcr,·ir­
tieron el título de )a posec<lora dc,iía ~ J a rí a J Ju c ila 1 'a nlo? 

Para el resultado dc:1 juicio l a a V(:r ig u ac 1011 de c :-- tc pun to 
carece de interés, por cuan t<) a ú n a clmit ic ncl" q u e la i11tc1·,·cr ' ió n 
se produjo con el dilígenciamicnto d e )()', títulos s upletor ios, de -
de la época en que quedaron tc:rmin;1dns , <J sc:a en 1 <J 0 -1, h asla 
1920, fecha en que la Const . dc:claró inu<-;u c :i.pili lc:s los b i ncs de 
comunidades de indígenas, no ha lJían transc u rr ido .10 a ñ os d 

el permutante, el acljudicutarío e, el .J,m ntarío. El <·<,11uf,111 i no He· a p r o,· c h:1 d e l 
tiempo de poseaí6n M que 11u parte c11 tu vo in<.l ivíHu . 

La suma, dtl po11esion c1J 11ó1o adrnítc uno. cxc 1: p r iún ¡ n o :q , r ov(" c' !t:"l e l posoo­
dor actual del tiempo que goz ó de l b ie n 1111 pc,Hc c dc,r in111,·d i: t t o o 1•re ,·ari o (ndntl­
niBtrador, depositario, conductor e, i n <1uíl ín o, e t c . ) . J·~n tu.l s u p 11c::¡ t o Jn. ag r cgn c i ó u 
no está. admitida. ' 

PACRECO, Tratado do D erccl10 C i vi l , t . JI r , crl. J 8 G·:J., J , ¡ ma, p. 1:J.J: s . anota 
que la p_osesi6n de loll prcdcccHOTCH apr o vo<:h u a l poHe <•d o r a c-tual, Hi l o dos 0°btuYi o ­
ron el b1;Cn ~on j u11to título. E l autor p e ruano a c tu a l He af il ia, c o11 e s ta úl t i m n. fra. ­
se, a l cnteno cláeieo o t radicional q ue exig ía el e la!:! p 0 Re!:! in 11 t•,-.¡ qu e s o .ac1ic iono.u 
la JDisma ealidad. ' 

En el dere~ho com_parado, el a rt. -1 00;; c6u. <' Í V . :1.rgcnlin o rnan ti c 11 0 sobr o la f\•­
,gregaci6n el mismo principio que se upli cahu. d u ra n t e Ju. Yigcn c- ia de l c6,1. d o 18!3:l 

(19) Para: todo lo quo se refiero n. Ja HU 111 n. <lo ¡,ruwHi o11 ( •fl , e u 11 a u I t :1 r "\V I N D SCHEI D. 
D_~tto d~ll_e Pandot~, l.' trau., vol. T, 1,. J 7fS , § 1 8 1; Jo:-::--n :HAN I>, C o urs do D roit­
C1vil Pos1tif, Francate, cd. 1938. t. J , N .'> J G!J7 HR., p. 883 ss ., q11i cn exige pos e s io­
nes de la misma naturaleza; AUDRY-HAU , Cours d e <lroit c ivi l .fran c ::i.is c . .. . 4 .• . 
ed. t. II, p. 386; LAURENT..!~Principts d o Droit C ivil Fr:.tncai s c 2.IJ. c<l. t. XXXII 
N.9 356 ss., p. 375 es:; ;l'~A.NIOL-RIPE RT, op. cit., N .0 720, p_' 6 1 2; B'nUGI, Ins~ 
tituciones de Derecho C1v1l. . , ., c<l . J.D4G, M éxico , Utcha, p. 2 33, ~ 4.5 . 



po.-esiún . que el antiguo cód. recla maba como ticmp pa r a la pre -
cripc ión inm emo r ia l o cxt raordina ria ( 20) . 

?\ o es en Ycrdad empresa fú cil rc:--oh ·cr ade1.:uadame~1te CStª 
cues tión. J a reccría, s in em ba rgo. que h)~ t ítulo supleton o_s, f un­
dam ent a lmente ca m bia r on. mudaron el t ítulo de la poses1on ck 
cloi'ía ;d a ría L ucila P a rdo. 

E llo no es exacto. U n p r incipio general ele de recho en m_atc­
ria posesoria, que no figu raba n i iig-ura en el cód . del S2 m en 
el Yigente y q ue es de ascendencia romana. x presa ' 1 ad ie puede_ 
ca mbia r po r s i m ismo el t ít11ln de su pose ·ió11"-.\ 'c 1110 silú ips,, 
causam ¡,ossrssio11is 111Hfa r c potcst .-(Dig-e to, lib . .. / LT, tít. IT, 
ley 3.", ~ r9) . l '...n Yil'tucl de él, el dom inio h ahr:í ele ser clar amen-
t e negad o y contra dicho ( 2 1 ) . . • 

L os t ítu lo su pletorios de domi nio no pueden ser a s11n1lados 
a ning una ele las f o rm as que producen la int •n ·e rsión, en derecho 
comparado . . . . 

Conclusión.- orno h abr~L p od ido comprobar e, la reiv indi-
ca c ión que inte r puso una comunida d de indírrena f ué decla ra da 
f u ndada po r que el tí t ulo en que a poyaba u de r echo de pr opiedad 
<:I enaj en a nt e ca recía de Ya lo r leg;-i l. 

]):se título que, con a rreg;lo c1. mtc-st r o r ócl . cJ p r oc. civ. se 
lla m a "títulos s up letorios de dom in io '' ( 2- ) r e ul tó a nulado en 
v ir tud del s ig uiente razona mien to: 

(:!O) Dcciuir s i los títulos supleto l' ios proclujrron int ervcrs iúu o n o ckl tí­
t ulo, n o ca rece de importauci :1., po rque :;i ex istió i ntcn·er:; iúu J:i. p osc:; ióu ele d oii:L 
1\-la rfa Luci ln. Par uo, que orn <lo mula i c nn te:; <lo 190-!, dcspuós do osa f eclrn pml o 
babor s ido de bucnn. fo y c nt onecs hubiere s ido :1.dmis ib le y l ega l sumarla con b 
p oscsi.6u de doüa Pctron ila P aruo, conti nuada. al t iempo do Ja r ciuvin clic~1ci6n, p or 
su hijo. 

Sobro i u t crvcrs ión d ebe r e visarse : l'LA.·,;-roL.RJ PBHT op. cit. .1.: .º 100 ss., 
p . 103 as . ; B BVlLAQU A , Gódig o uos B s tnclos Uu id os 'c10 B rasil, vol. Il"f, 
p . 18 ; PACllECO~ op. cit., p. 27 ss.; Jl UC, op . c it ., )( .<> 37ü-378 p. 4 75 :;s .; BlBl· 
LONI . R eform a oel cód. civ., od. 1940, B. Aires , t. JTT, p. 21 'ss. N .0 :?301; 'f RO· 
PLON O, L e D roi t Ci v i l Expliqu6. De fa P r esc riptio11, 3.t> ecl., 1S5S, t. 2, N .<> 50:l, P· 
23 SS. 

La. jurisp rudcncin pcrunna ha exan1111:1clo yn est e p r oblema do l:1 in tcr vors i?H· 
Vénso C. S upr. 21 mayo 1S94, A . J ., 1894-9S, p . 27. So esti mó que se había cnrobrn­
do la posesión, porqu e e l sciio1· u til había redimido el censo So mu<ló así la. pose-
sión precaria cu p osesión a d usucapionem. · 

. 521) Ln regla nem o sibi i pse ca usam possessionem mutn.re potest no lleno. y a 
n mgun pnpol eu u ucstro cód . Yigentc, en el que h a desaparecido la teorfa tlel 
animus do~i. Adoptacl_a ln t co~ía. objet~vn es c v i~onte que huelga . 

(2~) Es ~uy reducida l a b1bh ografrn sobre titulas sup letorios. E n el derecho 
argc11trno cx1s tc u u procedimiento muy parecido llamado " in.formaciones do po­
sesión t r ointnfinl" o, mús brevement e. " infor ~1nciones pososorins". Consúl t cse 
SA.LVAT, Tro.tndo de D erecho Civil Argentin o, D e-rochas R so.les, t . r, e d. 1 9_27, N.• 
1016-1024, P · 523 ss.; LAFA.ILLE, Derecho Civil, t. ID, T rntndo de los Derechos 



Los títulos suplctorí<J de cl,,mini,, iÍ<·1wn ,.,,; ,· ·,du,i\o ob­
jeto demostrar qué un p<>5<xd,Jr se ha t r;11i-. f ,,; 111ad .. t n 11 1 , ,pi eta­
r io porque ha ejercitado ~u f>O'i • i,,n p<,r ·1 i·1·111in,, 'I" a· la 1,·y ~c­
ñala para prescribir. Sin cmharg", ~,- c1 ,mpn,I,- ,. ,·u·:., t<.· la .-<:­

cuela del juicio, que él ¡,crí,"l'J el,·¡;,, · ;,·,n ,,u<.· ... (. í,:d,;., :i,,·<.·<li a­
do para la formación de diclv, .. tírul,,., e:; a in u 1,cin1 <.· pa ·a ha­
cer nacer el derecho de pr,,piccJad por 11 .. q, ·;q,u,11 . E· i-. i., un p · ­
ríodo de poSésión que n(J vu<lia ... c:r utili/adn. ¡,"rq•tc du1·an tc: él. 
seposeyóel bienreconoci<.-nd,, la pn,pi<·d_ad <1 1 ,,·r,,. ,, ,e::, ,1uc ~e 
había poseído en nombre <le ,,tr,J, prccan:u11t·nt,· 

Ya hemos dicho tamhién que cl,·ntr,, d · la 1t-,,:·ia dc..:1 Rc.:gi ·­
tro de la P ropiedad Jnmud,I,·. ·XÍ!-ttÍcnd,, tc·nc1·,,. :idquin·ntc a 
título oneroso, a base de Jo, títul,h uplt· ,,n,, .. de. d,,,11i11i11 in:-c ri­
tos, la acción rci vindicat,,ría huf,í<.-ra n: 11lt~u1., 111ad1111 ..... il>lc . X o 
obstante: que la ínscriµci i,n no c-,mvalida ,, .... uH::l_ ¡,, ... tí tul,,-... nulo:;. 
ello se entiende !=Ín pcrjuíci,, d<:I t<:rn·r,, dt·l rq~i--t n, , 2 3 ) 

El fallo que ha motivado d c"m(:ntar io an tc-ri, •r con la vis­
ta fiscal, es el siguiente: 

DICTA.\ JE~ FISC.\ L 

Señor: 

Como se deja bien establecido en d dic t a 1nc:n f isca l d e fs. 
424, cuando se siguió d procc<limicnto sob1·c f o nnac ión de títu-

Reales, vol. I , ed. 1943. N°.', 799-80) 11 . OO<l l'H. A Hí 111 i •rn1 0, , · (•a'< l• . \< º ! º ~.\_ A:--;'ZOH E . 
NA Arturo, 1mpcrfeceí6n de Jo11 tí'tuloH d e poacH if,11 t r c i11 t a11:L1 y I <>>< a ,, 1·l•t•hos d C' l 
comprador en el contrato do compra, vcnt:1, e n ' 'Juri f! pr11d c 11 <· ía Arg<:ntinu.", t. 48, 
p. 203; Y, sobTe todoL un agudo ensayo ilo COU'l'1J H,J•;_ La uc,·i6n ctcclnrntiva. do 
pTescripción, en "La .Ley", t. f, J!)?,O 11cc·. U()("t., Ji. (i2 Hs. 

En Argent!na, estas i nformaclon¿a ilc t.rc inta 11iioR v alen mPnos q11 0 nuestros 
títulos suplctonos, porque no sou erga. om.n01:1, juga11do papel prc¡1011<lcrnnte lns di­
fieultailcs ilc! emplazamiento, que cut.re noeotros llan Hielo oLviudas por lu. publi­
cación de avlsos, a los quo ae le!! <:011ccdc ple n os efectos pnra lu noti fii e ación do 
quienes se creyere_n con l}crccho a la. hc r ccfar"I cuyos títulos Huplctorios estarían en 
proceso de formac1ón. ~ 

(23) Es do advoTtir c¡uo el principio que cstahlcr c la acguridnd de lne tra ns. 
ferencias cuando est~ de por medio e l t ercero r egistra!, no es absol uto. Así, ln ins­
cripción de tltulos de dominio que RC r efieran a ticn-as il c comunidndcR de judígcnos 
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los s u p letorio d el fundo ·· ~an J osé ele ontadcra' ' , las Comuni­
c.lades dt.: fnd íg-cnas, y la s ti e r ra · q ue tenían. o obre la s que hu­
bic1·a n po d ido alegar ;tlg-ún de r ech o . 110 e ta han sujeta:; a nor­
m as espec iales. 1-.ra la kgi::,lac iL1 11 común la apl icable en tod os los 
casos que se presenta ran y cun i t>r rnc a ella . ten ían que r e~:ula r se 
la acc ii'm ,- rl cle rcch, > producidos e in,·ocaclos. P or tal ra zón, la 
cues tió n som e tida a conocimient o del T ri hu11a l ~·upremo no pue­
de estudia r sc y rc;-;oh·cr. C' . s ino tc n ic11<lo en cuenta el Yalo r de los 
d ocun1e11 l (}s p~·e;-;l'nta<los po r la : pa r te::; co m o . u_ictos ele derecho 
cxa c t;i.111cn tc ig uaks . y la . itu aci,'m kgal cu111ún a l t iempo en que 
e l clc nianclaclo . o s us ca us::rnt C's . co111cn zar on a posee r los bienes 
cont r o ve1·ticlos. 

E n 190+ (fs. I-J ) s · s ig-uiú ese p rocedimiento .obre títulos 
s u¡~lcto rios, en el q t1L'. apc ·ar de lo. a ,·i ·os Jntblicados, y de la in­
formación a ctuada en el 111is 1110 pueblo d e Pirca. n o se formul,'> 
oposición al g una, dictúndosc r e, olución leg a l y f irme . (Jtle man­
d ó se tuviera lo actuado como titulo s u f ic iente ele dominio. E n 
cumplimien to de esto. y apareciendo comp1·obacb confonne a ley, 
la posesión de m á s ele 40 aiíos, el Rcgi, t rado r procedió a la ins­
c ripciún legal corre~po ndien te a íaYo r ele d oña Petronila Pardo , 
que lo había adquirido ele dlllia ~faría L uisa Pardo de S únch e z. 
según ~e 1·clacinna en la partida corrcspon cl icn tc. . la muerte 
de d o ña Petronih le succdi c'i s n hij o don Ge r a rclo ... fm chcz Par­
do, a título h e reditar io . de con fo n11idad con el testamento corres­
Pon<liente . E s t a ndo in ·crita la s uces ión y el dominio del h erede­
ro, és te tiene a su favor tod o el tiempo qt.te poseyer on s us antece­
sores; en otros t é rminns : a lo s 40 años r econocidos o comproba­
dos, cuando se nto rga1·0 11 lo ~ títulos s upleto rios . agTega los ~o 
transcurridos desde entonces has ta la no ti f icación con el trasla­
d o de la d emanda, diligencia que IleYa fecha __ge 9 de iunio de 
1934. S iendo esto así. no puede se r privado del dominio v pose­
s ión que Je cot-respond e, y es f undada la excepción per.entoria 
de prescripción d educida en seg unda instancia. 

Aún cuando haciendo luga 1· a la prescripción es innecesario 
0 ~unarse de las a legaciones y pruebéls relativas a l d ominio y J)ro­
Pteclad, el su scrito n o puede d ejar de r eferirse a l . bien fundado --~Xt~ndi,J n, con p0stcriorid :1cl :i. la fechn qnc clccfaró ~ll imprcscriptibilidaJ Y _s!i 
!1rtJcnaci 6n :t tít11lo oneroso a uu r.xtraiio, 110 otorg:i. a ésto 11 11 dorccho clo propic•­

~!ªª· in:ltacablo. So esbl'Í:t frente :, l a. mism:i s it.u:i ción r,ue se procluco cua 11 do !<O 
1~:1ena. nn h ir.n <1<' 11so pCíl,lico 11 hnsc de nn:i. imir.ripeióu en r l Rr~ist.ro. Y,l ~J ­

fJll)l'cntc 110 podrfl i uvoc:11' su c- oncliciún <l e h'°r,·ero p:n:, impcllir ln r c iv indlcnc 16n 
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clict.amen fiscal de Primt:ra In tancía ' í ,;_ ~! .. -· >. < .. , q :e 
un meditado esturlio jurídíc<., y 1, n;al <11 • i:. r· ;r • :, :1 < •~l 

da ; y hace suyas las conclusjofl(: .. a,¡ 1 • 11<-":i 
Si la Sala enoontrara ;'IC ·¡,t:ai,I · I:," an·• :-=, ,· •· • ,: 

nes, puede ~rvirse dec1arar 'I"'· nr, h;l¡- 1.·tl:d;td r:1 t.·l 
Vista de fs. 425. Salvo m ·jor par ·e ·r 

Lima, julio 6 de 1939· 

Lima, enero siete de wil n,,,c, ícnt•, s cu:1n.·1111un, ,. 

~l' h:ic 
¡·e ,,·cru-

i,kr;tc.io­
Fallo de 

Ví5tos; con lo expuesto por el ~1 i ní~tcrio J • i -..e al : y c.·() X I­
D ERANDO: que stg(m aparccc: dr•I p1ínw1· n•:ul<-1·1111 ele t ítulos 
antiguos de )a C.Omunída tl dé San 1' ·d rfJ ,lt- 1 'in :1. c.:n t 1·L· c~ta o­
munidad, representada por c,u Alcald,· ,,rdinari". d,,11 Hufino 
Pardo, y la de San José de Baños, ..,e ' igui/, a p1·incipio~ del ~1: 

g1o XIX, antes de )a Proclamac iéJn d<: la Jnclc·pc·ndc·nc ia . un j u i­
cio sobre propiedad de tic~rra~ y pa!-,l<,s q u e· pe-ni it', la p1· i 1ncra y 
que fué sentenciado por él :\farqués d e /\vil/• -. . \"irn·>· · ( 10h rna ­
dor y Capitán General cld J'c: rú, en ncho el e· f ('hn:n, ck 111 i I och o­
cientos cuatro, declarando que cstns d"" puc:hlns ·1·an colindan­
tes y que en atención a la abund anc ia d e: t ic n-a c; ,. pastns ele q u e 
disfrutaba la Comunidad de Indio s ckl puehln de- Pi n ·a " a 1<1 ne­
cesidad que de éstos tenía la del Asicnt0 de Rañ() c; _ p n1· · s u ~i t u a­
ciói:i frente a la Cordillera. que b const i tuí a c-~ té 1· i 1. ~ c.· 111 ;1 n tuvie­
se a cada una en la posesión en que actu a 1n1e ntc- se- h a 11 aban de 
tierras y pastos, sin hacerse n overl~d e n lns •!llC' ocupab a n : sen­
tencia que fué confirmarla por la R eal A n d ic n c i rt. c-n seis el e:> di­
ciembre de mil ochocient0s cinco; e inte rpuesto 1·c-curs n ele súoli­
ca . conforme ~1 P_rocedimiento de e n to n ces. f u é d e n egado por Re­
solución de vemtttres de enero d e m il n o vecic-n f ns c:. c- i s, n i andan­
do se ]levase a puro v debido efecto el r1. t1 t <J el e Fini t ivo exn ediclo 
por el Virrey v confirmado p0r el "R eal ;i.cu e n lo: q u e- d e l a dili­
rrencia ele fs. :~6 en eme <;e f1111d a. ro11 los f a ll ns. ~ s í c-0111 0 d e l escrit-0 
·ele fs. 102. resulta que la s. canchas qtt e p oseía n los d e Pir ca y <"n 
cuya posesíóí1 se les mantuvo pnr c s :i.s 1·csn l11rion c- ~. p:1 ~:i.h a n el~ 



cincuen ta, en t re las que se encontraban las diez que son ma teria 
de la dema nd a de fojas cuatr o, un a de ellas ·· on tadera·· , que no 
er a el nombre de n ing ún fu ndo -ino una de las tan ta s canchas de 
que sin con tr ad icción di frutaba n lo - de P irca; que el llamado 
1mapa de fs . 8g de e to a u tos re\·ela que de de aquella época los 
comune ros de P irca solían dar en arredamiento ciertas canchas, 
como la de " Caposa", ·· · a huac .. y otra · que son objeto del pre­
sen te litig io; que esta s itu ación pe rd u ró po r muchos años duran­
te la República , pues con ::;ta de lo · act uados o rig ina les de ís. 82, 
cuade rno co r r ien te. q ue en no ,·iem bre d t..: mi l ochocientos ochenti­
uno, el Apoderado de la Comunidad de P irca dem andó a nte el Juz­
g ado de Ca n ta a D ña. :. la r t ina Kaupar i Yittda de d on 1.vlio·uel P ar­
do,, para e l pago de a rren da mien tos adeudados desde mil ~ chocien­
tos . e ten t idos, po r la canch as " Contade1·a" ... a huac", "Racra n­
di", y ot r a s, h abiéndoscle citado per sona lmen te a fs . 91 ; que has­
ta enton ces no con sta de ningún instrumento que existía propie­
dad par t icula r intermedia en t re la ::, Com unidades de Baños y 
P irca, que e1·a n con tig ua . egún queda demostrado y lo cornpntc.:­
ba el cr oquis de f s. 6 1 de los autos ci tados; que la primera yez 
que se m encion a la Hacienda "San J osé de Contadera", es en el 
a ño 1904, cu a ndo doiia L ucila P a rdo de ánch ez dema nda en 
L ima la formación de títulos supletorio de tal fundo, situado en 
la provincia ele Ca n ta, que d ice posee1· t r a nquila mente por mús 
de 40 a ñ os, con los límites ind icados en su d ich a demanda . a se­
gurando qu e la hubo p0 1· h er encia de sus padres don l\fig uel Par­
do y doñ a l\1Iartina Ñaupa ri y que los tí tulos o rig ina les de domi­
nio se incendiaron con su casa. en Can ta, durante la época de la 
ocu pación Chilena . según consta del expediente protocolizado de 
f s. 123 ; qu e s i esta posesión databa de 40 a ños atrás, como a fi r­
m aba. la interesada , y lo repiten los testigos que o freció en este 
expedien te, debió r emontarse a l a ño 1864; hipótesis que se en­
cuentra contradich a po r los actuados antes m encionados de fs. 
82, seg-t1n los cua les en r 88r la m a d1·e de doña Lucila . doña lVIa.!·­
tina 1'l"aupa ri , era a1Tendata ria de los de Pirca, de las canchas 
comprendidas dentro de los linderos de aquel supuesto f1~1do. n<: 
h a biéndose dem ostra do el m omento o forma en que la Naupa n 
dejó de ser a n ·endatal"ia , pa ra convertirse en propietaria de . esa s 
tierras; como n o consta tampoco de los inventa dos de los b1enes 
de don Mig uel P a rdo y de su esposa , la :Ñ"aupari. que no se han 
exhibido, que la ex presada hacienda hubiese formado . a!g-tm:i 
Vez pa rte de los bienes de uno y otra; que los títulos orH:r

1
1;ales 



de la tal hacienda que se incendia ron c r l:1 G1:-;i <le <.. ·,un . pe.r ~ 
necientes a Doña Ludia Pardc,, dd,icrCJn cr 1,,., h.:!'-t 11nun io. co­
pias de las escrituras de ad,Ju• icí;,n JK r ~u., i'·"lrc· ~ a ~ccndi~n­
tes, y no los registros o prc,toc,J!,,s ,J · d,,ncl · (. ... ;H. ar, ,n y de 10:> 
que ha dtbido present.arIK: nu<:H,t; te 1,m,,111,,., par;l i:t prucl de 
la propiedad; que, además, vc,r lo lími c., 'lll<: d,,.-1;, 1 .tK ila as.i -
nó al fondo, éste Sé halla , ituado ·ntrc l:t, c 11nllinicia ck:-- dt· B ÍlO-:> 

y Pirca, y lo& títulos de J'írca pru ·1,an ,,u(' ,k,ck 111u~ anti o 
estas comunida~ eran cvnti~u;u,, ~m s.c,hH. ,,,n ,:e: (.'.nnl inu idad: 
que tod~ esos terréflOb y pa to · hallan < ,,n,tituidn, por .-L-ccio­
nes o canchas, con denominaciim prt,pia 'l ll · las cl i!--t in g-tH: , y cuan­
do doña Lucila Pardo soJicit,, J;, f,,rnia,1,,n ch- ;i•u;c,:-- , u p lc.:to ri ~. 
si bien designó linderos del inmud,I · a , 111c h'' re· í ,· r i ;1 . , , , 11 i ti c'> nom­
brar las canchas que Jo c'1mrx.,ní;rn. ,,.,, <- uya r;,,-/, 11 nn pudieron 
los indígenas advertir fádlmcntc la ind,,k v a c:Lnc<: ele la deman­
da de que se trataba; que en ~,,cJ,, '? ',. I:~ a('(·i(,n ..... ,hrc t í t ulcr ~u­
pletorios, presupone la vrc<:xH,t<.-nna ,l<:_I rn11H1l'l,k a q ue :-.e rcf1e­
re, quc no pucde dejar dc rcvchtr <: p<: r !-11~1111~ ,, ,b t,,~ t· x t~:rnos ma­
nifiestos, como e) pago dt las r,,ntn l,w ,, ,ne·. . le ,.... t ítulo:-. d e !º­
predios colindantes que lo señalen e<,m,, H·c 11 '""' · In .... a c t u aclo JU· 
dicialcs o administrativos quc lo indi vidualin:n . plH:!-- . ne , h a y pro­
piedad territorial que surja dc ir~1 p ~<J \ í~,,. -.. in 'll!<.: a lgú n _pro to~o­
lo o alguna fuente oficial y autentica pn,pc ,rncme 1·c teren c1a 
acerca de ella; que no sólo no ~e ha prc:~cntac..lo p o r la parte de­
mandada prueba de este ~éncro <.:11 fav,,r el· !-, U d c.· 1· ·ch o. s ino qu 
de los títulos del pueblo de Llantac, que datan <lel ;úío 172 _, y co­
rren en copia a fs. 355, resulta que C:!->C.· pueblo l in da h a con la , 
tierras de Pirca no con la hacienda " San lo '-> <.: de.: Conta d e ra''. 

' -de la cual no se hace mención, y s<.:g ún apa r c.:cc del 1no d e rno pla-
no de fs. 191 . la dicha hacienda se encue;nt r a h oy c n c la Ya d a entre 
la comunidad de Pirca y los pastos y t ic1· r ~s el e T J a nt:1 c . a lte rán­
dose la delimitación de las propiedad es de e s tos pueblos : que de 
lo expuesto se desprende que toda la pr ue;ba <le la exis tenc ia de 
dicha hacienda con anterioridad a l a ño TSJO--t-. r eside e n la tes ti­
monial ofrecida en el mismo expedien te ele t ít ulo~ ~upletorios, 
que no es bast~nte para producir la con vicc ió n sobre la p1·o piedad 
cuestionad~; si~~do a partir de ese mom ento que se ce lebran a c­
tos de ena3enac1on entre los miembros de la f a1nilia <le d o ña Lu­
cila, quien vende la hacienda en octubre de I g 11. en 6 00 libra 
a don Víctor Miguel Pardo y a don M a nuel - G e rardo Sánchez 
(fs. 139); el•mismo día don Víctor :rviig uel declara que la 111itad 
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q ue co m pró pertenece a d o n .!\Ianuc l Gerardo, de q uien rec ibió 
e l p r ecio que dió por e lla (. is. I .+3 ) ; don ~la nue l Gerardo pide la 
posesió n e n el propio n1es y a ñ o con la sola citación de doña Lu­
c ila ( f s. 14 5 ), e n ago to de 192-i- o sea t 3 a ñ os de pués, don T\ la­
nue_l ;e rardo dccla1·a en e c ri tu1·a pública que la compr a la efec­
tuó para u m adre d o ña 1 ctr on ila Pardo, que le di · e l dine r o dd 
precio y para quien hizo también la compra q ue efectuó de las can­
c h a s o ter r en os pas tale de Fien·o Tacashga y Lautunán a la co-
111u11 iclad de Baños ( fs. I 50 y 2 .+), y doña .1: etronila Pardo , que 
fallec ió e n octubre de 1926, otor gó testam ento ce1-raclo en junio 
de 1925 , decla rando po 1· su s bienes e l fundo ·· ontadera" , q u e ad­
q u ir ió de u h e rmana L u c ila e instituyendo por h e redero univer­
s a l a s u e xpresad o hi jo l\ f a nuel Gerardo á n ch ez Pardo; que el 
des linde practicado e n 1 9 T 2 en t r e a n J osé de Contadera y la Co­
munidad de P i1-ca y a q ue se 1·efic 1·e n la copias d e fs. 170. fué 
solic itado p o r el d em a nda do d o n ~lanuel Gerardo Sún ch ez en 
s u d o ble condic ió n de propietario d e dicho f undo y apoderado 
d e la comunidad. n o o b stante la incon1patibilidad de intereses en­
t1·e a n1bas s ituacio n es. y la linderació n , q u e apar ece con venida, 
se r ealizó e n con fo r·mida d a las indicaciones de dicho inte 1·esado; 
que e n cuanto a la excepción de prescripción d educida en segun­
da ins tancia a f~. 38 1. todos los plazos prescriptivos deben expi­
r a 1· e l 18 de e n e 1·0 de 1 920. po rque en esta fecha se promulgó la 
Con stituc ió n Política de 19 19 , que dis puso e n su art. 41 que los 
bienes de la propiedad d e las comunidade5 de indígen as son im­
prescriptib les y que sólo p odrá n transferirse 1nediante título pú­
blico e n los casos y en la forma que establezc:a la ley : disposic ión 
r eproducida en lo f undamen tal p_Qr el a rt. 209 d e la Con stitución 
viftente: que los pad2·es d e d oña Lucila Pardo . d o n l\1iguel Par­
d o y do ña 1\'J artina • r a upari f u e r o n arrendatarios d e los comnne­
ros. de las canch as d e éstos y n o pudiero n por con s ig uiente p1·es­
c ribit- e n ningún ti empo las tie rras que poseían en esta condición. 
confonne al art. 554 del C. C. d erogado: que la 1nis111a prohibi­
ción afectó personaln1ente a doña Lucila según el art. 555. a n o 
ser ciue a título d e s uces ió n hubiera entrado a poseer d e buena 
fe las 1nis n1as tierras, hecho sobr e el cual no se ha of reciclo pnte­
ba alguna, pues no sólo se ignora la calidad de su posesión here­
ditaria. sino la fecha o fechas en que con1enzó a producirse: que 
tos títulos supletorios no pueden servir tampoco de punto de par­
tida, porque no son títulos traslativos de dominio, y aún supo­
niendo que lo fuesen, desde 1904, en que se iniciaron, hasta 1920, 
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no se completan los 20 año3 que rc:,1uicrc ·I , i • .ul<, : . n . 5 - - dd 
C. C. ; que el demandado C1.1mprí, a u pri,n:, d r ~·Í<·ndn {u~ndo en 
octubre de 1911, y admiticnd'> 'lll'· .. · aca,., ·a r~--to titulo. ta ,n­
poco se completan desdé <:ntcm,c ha ta 1 1 1..!o. 1,, ... 10 a 110!'- de 1 
prescripción ordinaria; <lé mcxJ,, 11u· haj,, nin;.:ún ptHHc• ck ,·i l 
resulta íundada la excepción d · pre rí¡t(,·í,·,n l 'o,· \.- .. ,a, ,·azon~ 
y las de la sentencia de prim<.-ra in •anc,a; d,·d:u· ar, ,n 1 1. \ Il ER 
_ ºULIDAD en la sentencia de ,·i a d,- í . . ; 2;. -.. u i n : ha 20 dt! 
junio de 1938, y reíormáncl,J)a, CCiníinn;lí, 11 ,;l de J 'ri nH.Ta }11$­
tancia de fs. 370, su fecha 14cJcjulí'»dc ,,,.,;. ,¡uc· ,kdai·a funda.­
da en parte la demanda de ís. 4 y 'flU- d, •n I anuc·i < ; ·1·:u·dn . án­
chez debe restituír a la C1Jmunidatl d · l'ína ia ... cancha!' :-t que::­
refiere: la demanda y que c,,n!',! i U), en la hac- Í(:ncla d,·n<lln i nada 
San José de Contadera, cxcc¡,ri,·,n h<.·,ha ele· la n•nnlH"acla~ l·ie-­
rro Tacashga y Lautunán, con ◄-u-. n.:,¡Kc-ti,o írut,. ... dc . .-~ck la 
feéha de la citación con la demanda. ••n 1', dc:111:ts que· conti n : 
declararon sin lugar la cxcepci,,n de pn· c·r ipc.:i,·,n d<:ducida p r 
el demandado a fs. 381; y Jr,c, clc:,,,lvi<·r<,n.- Ran·rtn.-Zo-;•a/ 
Loaiza.-Ballón.-Pastor.-8<!11a1·idc.r ( ·011.fccn.--~c- 1n1l,l ici con­
forme a ley.-M. Arnilla., O. de V.- S,·c r ·tarín. 

(R. de los T ., t. XJ, 1941 , p . 1 J '-S.) 


