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LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA ORDINARIA
O CORTA COMO FORMA DE ADQUIRIR LA
PROPIEDAD Y LA PRESCRIPCION CAMBIARIA

Jorge Enrique Céspedes Ramirez
Profesor de Derecho Comercial

CONCEPTO DE LA PRESCRIPCION EN GENERAL

La Prescripcion como institucién juridica del Derecho Civil, se remonta
al Derecho Romano, etimolégimente viene de dos vocables latinos, «pre» y
«scribire» que significan «INSCRIPCION PREVIA», debido a que cuando
habia que hacerla valer era necesario invocarla al comenzar la exposicion.

Arturo Alessandri refiriéndose a esta institucion dice: «la prescripcion
es un modo de adquirir las cosas ajenas o de extinguir las acciones y derechos
ajenos por haberse poseido las cosas, o no habersc ejercido dichas acciones y
derechos durante cierto espacio de tiempo y concurriendo los demas requisitos
legales».

El transcurso del tiempo con €l concurso de otros factores pueden dar
lugar a la adquisicion de ciertos Derechos como consecuencia de su ¢jercicio
continuado o la extincion de un Derecho a consccuencia de su no ejercicio

continuado.

La prescripcion, funcionando de esta manera, tiene una doble forma,
de una parte produce la adquisicion de la propiedad y los demas derechos rea-
les, configurandose la prescripcion adquisitiva o usucapion y de otra opera la
extincion de los derechos de cualquier clase dando lugar a la prescripcion extintiva
o liberatoria o prescripcion de acciones. El elemento relevante que se agrega
al tiempo en la prescripcion adquisitiva es la posesion de la cosa o sea la tenen-
cia de ella con animo de sefior y duefio y en la prescripcién extintiva es el
abandono o la inercia del titular del derecho. Esta inaccion del titular también
existe en la prescripcion adquisitiva y se traduce en el no ¢jercicio de las accio-
nes dirigidas a poner término a la posesion del tercero.
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A d.N.uestro Codigo Civil vigente ubica ambas formas de prescripcion en
i r(;sl .blStlntOS como lg Usucapion en el libro de Derechos Reales y 1a Extintiva
en el libro cqr'respondnente. Algunas legislaciones no distinguen las do .f rm

de prescripcion al considerarl -

as en general un modo de adquirir o

: erder dere-
C}fo_s’ duran'te un plazo de tiempo marcado por la Ley; es el casopdel Codigo
Civil Francés que junta las dos insituciones distintas de prescripcion, las coloca

bajo la ribrica de la prescripcion sin hacer ningiin distingo

LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA O USUCAPION

Para Alessandri y Somarriva la Prescripcion Adquisitva o Usucapion

es un modo dg adqylnr el dominio de las cosas comerciales, por haberlas posei-
do durante cierto tiempo con los requisitos legales.

. Pam Puig Brutau, la Prescripcion Adquisitiva o Usucapion (de usucapio
= adquirir por el uso) es la adquisicion del dominio o de los derechos reales por

rpcdio de la posesion en concepto de dueiio o de titular del Derccho. durante el
tiempo determinado por la Ley.

La Usucapion ofrece de peculiar que consiste en un modo de adquirir
derechos que al mismo tiempo es causa de que los pierda otra persona que no
consta que haya querido perderlos, y ello a motivado que se discutan estas dos
cuestiones: La de si se trata de un modo originario o derivativo de adquirir y la
del fundamento de la institucion. En la doctrina predomina ¢l criterio que se
trata de una adquisicion originaria en atencion a que el usucapiente no adquiere
el derecho por transmision del anterior titular. La adquisicion del usucapicnte
no se apoya en el derecho del anterior titular sino que la ley se lo atribuye cn
consideracion a las circunstancias que concurren.

Para fundamentar la prescripcion se podria decir que la sociedad tiene
necesidad de dar estabilidad y juridicidad a ciertas situaciones de hecho convir-
tiéndolas en situaciones de derecho.

Colin y Capitant dicen: «El orden publico y la paz social, estan interesa-
dos en la consolidacion de las situaciones adquiridas». Es facil advertir que la
prescripcion sirve a la seguridad general del Derecho y a la paz juridica, las
cuales exigen que se ponga un limite a las pretensiones juridicas envejecidas;
de lo contrario nadie estaria a cubicrto de pretensiones sin fundamento extin-
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guidas de antiguo si ¢n el curso del ticmpo hubicra perdido los medios de prueba
para su defensa.

Puig Brutau, seiiala que el fundamento de la usucapion esta en la con-
venicncia de proteger la seguridad juridica y atender al interés social de ampa-
rar una situacion establece frente al cjercicio tardio de los derechos; las situa-
ciones de hecho consolidadas frente a una inactividad prolongada merccen ser
respetadas incluso en interés de los terceros que han podido confiar en la apa-
riencia de titularidad mantenida durante un ticmpo razonable.

En resumen la prescripeion adquisitiva se apoya en estas cuatro razo-
nes:

1.- El interés social de que las situaciones juridicas no queden por largo tiempo
en la incertidumbre.

2.- La presuncion de que la persona que descuida cl ejercicio del propio dere-
cho demucstra falta de voluntad par conscrvarlo.

3.- La utilidad dc sancionar la ncgligencia.
4.- La accién del tiempo que todo lo destruye.

REQUISITOS

Como hcmos cstablecido antcriormente la prescripcion adqusitiva o
usucapion es fundamentalmente un modo de adquirir la propicdad de una cosa
que pucda poscerse y capaz de ser adquirida por particulares mediante la pose-
sion efectiva durante cierto tiempo determinado por la ley de esta definicion
podemos deducir los siguicntcs requisitos:

1.- Posesion cfectiva en nombre propio sca mediata o inmediata. de manera
que sélo sc prescribe cn tanto sc posee; es decir que la posesion se desenvucl-
ve como la del propictario a titulo de duciio con «animus domine». La simple
tenencia, la poscsion inmediata o precaria no sirve para usucapir, en la practica
al posecdor sc le presume propictario, correspondiendo al adversario probar
que posee por cucnta de otro.

Es nccesario también que la posesion sca continua y no interrumpida;
es continua cuando sc¢ posce sin lagunas, sin intermitencias, sin embargo cabe
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anotar q‘u'e no ¢s necesario que la posesion se ejerza permancentementce, porque
la posesion s¢ conserva aunque su ¢jercicio este impedido por hechos de natu-
raleza pasajera, que no sea interrumpida por obra de terceros, esto s si ¢l poseedor
perdi6 la posesion o fue privado de clla pero la intcrrupcion cesa y cl poscedor
recupera la posesion antes de un afio o si por sentencia se le restituye.

La poscsion debera ser publica y pacifica, lo que significa que no sca
clandestina ni oculta y sin violencias materiales o morales: no obstante. s¢ con-

sidera que la violencia v la clandestinidad son vicios relativos., si sc subsana
estos vicios ¢l poscedor puede prescribir.

2.- Transcurso del tiempo fijado por la Ley: cste requisito cs comun para la
prescripcion adquisitiva como para la prescripcion extintiva, ¢l transcurso del
tiempo no solo ¢s fundamental en la prescripeion sino cn muchas figuras juridi-

cas tales como ¢l régimen de las caducidades. y en ¢l campo del derecho pro-
cesal.

Por tanto. la prescripeion s evidentemente una de las manifestacioncs
de la eficacia del tiempo: un hecho prolongado durantc cicrto ticmpo motiva cl
nacimicnto de una relacion juridica. La prescripeion consagra ¢l principio d¢
que cl derecho portege los estados de hecho que se prolongan con ¢l ticmpo.
éste posee virtualidad por si mismo. para producir cfectos juridicos. tal cs ¢l
caso del articulo 968 inciso 4° del Codigo Civil en ¢l cual cl simple decurso d~cl
tiempo hara adquirir al estado ¢l dominio de ticrras abandonadas por ¢l ducino
que tuvieron, sin que se le exiga que demucstre su poscsion; si bicn sc sabe que
el estado no cjccuta actos posesorios y si 1o hace cs cn casos verdaderamente
excepeionales, en sintesis resulta que los requisitos o clementos fundamentalcs

de la usucapion o prescripeion adquisitiva son dos: la posesion y ¢l transcurso
del tiempo.

CLASES DE PRESCRIPCION ADQUISITIVA

Nuestro Codigo Civil vigente cn su articulo 950 cstablece dos clases de
prescripeion adquisitiva inmobiliaria: La preseripeion corta u ordinar l-a'_\ lac
traordinaria larga o decenal. en ambas cl requisito comun ¢€s la poscsion.

A Rt ale 4
En la Prescripeion corta u ordinaria ademas de requerir €inco :u,los‘ d
o She > - A Y
poscsion como propictario y de modo continuo deben de concurrir justo titulo
la buena fc.
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En la Prescripcion extraordinaria larga o decenal lo unico que se re-
quicre es la posesion del inmueble de manera continua, pacifica y publica como
propietario durante diez afios, no requiriendo ni justo titulo ni buena fe, lo que
permite que aun el usurpador puede adquirir por usucapion.

El Cadigo Civil en cl articulo 951 establece la prescripcion adquisitiva
de los bienes mucbles, la prescripcion corta que requicre la posesion continua
pacifica y publica como propictario de un bien mueble durante dos afios si hay
buena fe y por cuatro afios si se posce un bien mucble de manera continua
pacifica y publica sin concurrir la bucna fe.

CONCEPTOS DE JUSTO TITULO Y BUENA FE

Para la prescripcion -ordinaria o corta- han de concurrir los mismos
requisitos respecto a la poscsion que para la extraordinaria: han de ser ¢n con-
cepto de duciio, publica, pacifica y no interrumpida, han de haber transcurrido
asimismo los plazos que marca la ley que ya han sido seiialados respecto a las
clases de prescripcion adquisitiva tanto de bicnes inmuebles como de biencs
muebles. Pero para la prescripeion adquisitiva calificada de ordinaria o corta
se exigen otros dos requisitos especificos de la misma: buena fe y justo titulo: el
requisito del justo titulo lo exige expresamente el codigo para la prescripcion
adquisitiva ordinaria o corta dc bienes inmucbles, pcro al referirse a la prescrip-
cién ordinaria de bicnes muebles solamente indica la bucna fe.

Para la prescripcion adquisitiva ordinaria del dominio o de un derecho
real es necesario que ¢l poscedor sca de bucna fe, esta bucna fe del poseedor
consiste en la creencia que la persona de quien recibio la cosa cra duciia de clla
vy podia transmitir su dominio y ademas ignora que cn su titulo o modo de adqui-
rir exista modo que lo invalide.

La bucna fe se¢ presume v ha de concurrir durante todo el tiempo nece-
sario para consumar la prescripcion adquisitiva ordinaria o corta. Puig Brutau
sostiene que la buena fe se picrde cuando ¢l poscedor conoce que ¢l dominio
estaba inscrito ¢n ¢l registro de la propiedad en favor de otro titular.

Reducido ¢l fenémeno de la prescripeion adquisitiva ordinaria a la enun-
ciacion mas estricta. puede afirmarse que se adquiere porque se posce v se
posee porque ha mediado una causa de la adquisicion poscsoria. Esta causa
puede scr tenida en cucnta para justificar de la usucapion ordinaria o corta y
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cesidad de recurrir a los de la prescripcion gd-
5 por ello ahora hablamos de titulo en sentido
0 0 negocio juridico que en principio podrig ha-
0 que no tuvo esta eficacia por la existcnc.la de
a usucapion tendra que subsanar. El titulo ha de rcunir los
$to, verdadero, valido y probado.

para abreviar los plazos, sin ne
quisitiva extraordinaria ¢ larga
material o sustantivo, comg act
ber transmitido ¢ derecho, per,
algin defecto que |
requisitos de ser ju

Justo.- Por Justo titulo s ¢

. ntiende el que legalmente basta para trans-
ferir ¢l dominio o derecho real de cuy

 F /a prescripcion se trate es decir, la usqcaplén
ordinaria o breve ha de fundarse en una entrega que corresponda a un titulo de
jogdue normalmente sirven para transmitir la propiedad ¢jemplo compra-vcnta',
donacién. Pero no obstante que ¢l titulo a pesar de ser el idonco, no habra

podido cumplir sy normal finalidad por la concurrencia de algtin defecto que la
usucapion subsanarg.

Verdadero.- E| Codigo también exige que el titulo sca verdadero, en el
sentido de que el acto o ne

£0cio juridico haya tenido existencia real. con 'mdc-
pendencia de los defectos de que adolezca. No sirven por tanto, los titulos
simulados o putativos que son los que no existen por haberse limitado las partes

a crear una apariencia de titulo (simulacién) o por haber sufrido error sobre su
existencia (putativo).

. g / 2 “1: - 1 1 ar
Vilido.- La exigencia de que el titulo sca valido no pl’lcdc sngmﬁcilla
que tenga validez y cficacia totales, pues en tal supuesto no scria necesario

= By : : g ser
usucapion. Significa que no puede tratarse dc un titulo nulo, aunquc pucde
meramente anulable,

&l a-
Probado.- Debe de probarse no se presume nunca, la regla es contr.
ria a la establecida para la posesion en general.

Tanto el justo titulo como la bucna fe son requisitos indispensables para
que funcione la prescripcion adquisitiva ordinaria o corta, cn .COHSCCUC“C'Q: lSl
no existe el justo titulo o si resulta invalido ain cuando‘sg'sbsna. la buf:n:ll fe a
prescripcion corta no podra cumplirse, aparte de la dcﬁpncnon dc? Justo titulo que
hemos consignado anteriormente existen varias dcﬁnic:opcs mas; pasarc‘llnos‘a
citar las siguientes: para Marcelo Planiol y Jorge Ripert justo tltl{lol «c}: (. lacuc;
que tiene como finalidad la transmision de la prqpicdad (o.cl Dc‘rc,c? o lbzbic!:rc
se trata de preseribir) y que la hubicra transmitido cfectivamente. si h
sido celebrado con el verdadero propictario.
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Arturo Alessandri dice: «Por justo titulo se entiende todo hecho o acto
Jjuridico que por su naturleza y por su caracter de verdadero y valido es apto
para atribuir en abstracto ¢l dominio».

Para Colin v Capitant «e¢l justo titulo no es un escrito sino un acto juri-
dico que por su naturalcza es traslativo de la propicdad v al que sélo le ha
faltado para haber transmitido al adquiricnte la propiedad, ¢l proceder del ver-
dadero propictario».

Por lo tanto; no basta que ¢l poseedor invoque un acto que prucbe que
tomo posesion del inmueble sino que se requicre sino que se requiere que ese
acto sea por naturaleza traslativo de dominio, como se advierte en las definicio-
nes precedentes, el justo titulo no es cl instrumento documento sino el acto
juridico que sirve de causa a la transferencia del dominio.

El instrumento es la expresion formal externa del acto juridico y es la
prucba mas solida de éste. Al justo titulo se le toma en cuenta por si mismo,
con prescindencia de otras circunstancias ajenas a ¢l, que cn concreto pueden
determinar que a pesar de su calidad de justo, no se opera la adquisicion del
dominio; Se tiene en cuenta el titulo sin consideracion a la persona de la cual
emana, es indiferente que la persona que transficre el dominio sea o no el
auténtico propictario y precisamente no lo ¢s y por eso se requicre la prescrip-
cién con el objeto de que se convalide el titulo otorgado por quien no es ¢l duefio
del bien: si el titulo derivara del verdadero propictario no habria necesidad de
prescripcion alguna porque el derecho de propicdad habria quedado firmemen-
te adquirido.

El titulo, para scr justo. ¢s necesarioque cucnte con todos los requisitos
para que no resulte nulo o invalido. también debera observase las formalidades
exigidas por ley, en consccuencia no sera justo titulo la donacion de inmueble
por instrumento privado, debicndo ser la forma exigida por Ley la Escritura
Publica, la omision de esta forma prescrita por la ley, determina la nulidad abso-
luta del acto juridico. El tnico requisito que faltara al justo titulo ¢s la falta de
capacidad de propictario de aquel que otorgo el titulo v ésta falta habra de
convalidarla la prescripcion; consituyen por lo tanto justos titulos: la compra-
venta, la donacion, la permuta, la particion entre condominos. la dacion en pago
y todo otro contrato traslativo del derecho de propiedad atributivo de este dere-
cho. Los actos simplemente declarativos no consituyen justos titulos. porque
nada transfieren como son los titulos supletorios de dominio, las sentencias que
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RO}SEAL] c!c adjudicacion por embargo de inmucbles porque

tencias solo son declarativas: tampoco consituycen justos titulcn gfncral s vl
to dc‘cosas, cl préstamo, cl deposito y todos aqucllos contratooS sarfendamien.
propicdad, lo mismo que la transaccion y el titulo de hcrcdcr(s, R latios ce

La scgunda cond.mon para la prescripcion adquisitiva ordinaria o corta
cs la bucna fe. que consiste en un crror de hecho o de derecho en arie : 1‘
existencia del derecho de propicdad en la persona del enajenante cuanto a la

Tradicionalmente se¢ hacen dos clasificaciones de la bucna fi
a fe:

En un primer sentido. significa probidad. lealtad, ausencia de intencion
malévola. En otro sentido. la palabra traduce la idca de creencia, persuasion
conviccion sobre la legitimidad de una situacion o hecho juridico . ) |

En consccuencia, la bucna fe es un clemento subjetivo personal o indi-
vidual. y exige la consideracion de los antecedentes del caso para establecerla
]a bucna fe no sc traspasa de un poscedor a otro. ’

De acucrdo con los principios generales, la buena fe se presume siem-
pre en el poscedor. al que alcga la mala fe Ic corresponde probarla. ¢ste debera
probar contra ¢l poscedor contra cl conocimicnto que tenia de la carencia de
derccho de su enajenante. El poscedor casi siempre queda obligado a demos-
trar quc su crror cra verdadero y excusable.

Respecto al momento en que la buena fe se exige para que ¢l poscedor
pucda prescribir ¢n forma ordinaria o corta. sc ha cstablecido de mancra uni-
forme que la buena fe se requicre en ¢l momento de la adquisicion. o sca al
comicnzo de la prescripeion. la mala fc que pucde surgir durante ¢l transcurso
de la prescripeion adquisitiva ordinaria o corta no impidc al poscedor prescribir
¢n cinco anos.

No obstante ¢l Derecho Canénico desde la cdad media ticne estableci-
do que la bucna fe debe de subsistir durante todo el plazo de la prescripcion ¥
no sélo en ¢l momento de la adquisicién. El Codigo Civil Aleman consagra csta
misma solucion. en contraposicion s¢ halla ¢l Derecho Romano que acepta ¢l
primer cirterio reflejado en la regla de que la mala fe sobreviniente no perjudica
a la preseripcion. El Codigo Civil Frances y ¢l Chileno siguicron ¢l principio
Romano: nucstro Codigo Civil no dice nada al respecto pero nucstros juristas
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se inclinan a seguir el principio romano de la buena fe inicial al comienzo de la
prescripcion; finalmente podemos concluir diciendo que el poscedor es de bue-
na fe cuando cree que su titulo le ha convertido en propietario del bien o en
titular del derecho real que deseaba adquirir sobre dicho bien.

PRESCRIPCION ADQUISITIVA ORDINARIA O CORTA DE
INMUEBLES

El poscedor prescribira un inmueble en cinco afios de posesion si tiene
justo titulo o bucna fe, segun nuestro Codigo Civil vigente la posesion que con-
duce a la adquisicion del inmucble es la verdadera posesion «anino domine»
de cllo resulta que los poseedores en precario o los simples detentadores no
pueden prescibir sea cual fuere el lapso de tiempo transcurrido. pero la existen-
cia de una verdadera posesion no basta, se requicre ademas que csta poscsion
no sc halle viciada de tal suerte que sca incficaz.

La prescripcién adquisitiva ordinaria o corta inmobiliaria y tambi¢n la
extraordinaria o larga ticne como principal cfecto la adquisicion de la propiedad
cuando la usucapién se ha cumplido, ¢l poscedor se convierte en propictario de
bienes particulares.

Como fundamento podemos decir que la preseripcion adquisitiva desem-
pefia una funcion importante porque sin lla ningtin patrimonio estaria resguar-
dado contra las reinvindicaciones imprevistas.

Al respecto Planiol y Ripert dicen:

«A veces la usucapion puede aprovechar a un poscedor, sin titulo y de
mala fe, en cste caso amparara una cxpoliacion al verdadgro dachio.
pero tal cosa cs rara y muy cxcusable, dada la negligencia del propie-
tario que siempre ticne un plazo bastante extenso para tener noticia de
la usurpacién cometidad en su perjuicio y reclamar. Por lo tanto, no
cabe establecer comparacion entre los resultados contrarios a la equi-
dad que de aquel modo pueden darse y las decisivas ventajas que la
usucapion produce a diario».

PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE BIENES MUEBLES

En materia de bicnes mucebles. la posesion produce un efecto mucho
mas amplio que en la posesion de inmucblcs.
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La prescripeion a@qwsntiva de mucbles resulta util y necesari
de no concurrir, las tres siguientes condicionces: y ria cn €aso

a) Que el poseedor sea de bucna fe,
b) Que ¢l poscedor haya adquirido la cosa a titulo oneroso, y

c) Que ¢l propictario se haya despojado de la cosa por un a i
¢ cto de de 5
B de desposesion

En cstgs casos se tendra que concurrir a la prescripcion para sal o1
defecto de su titulo. salvar &

.El articulo 951 dcl. Caodigo Civil vigente, establece que la prescripcion
de los biencs mucblfzs requicre la poscsion continua, pacifica, y publica a[t)itulo
ge duciio por dos aiios si hay buena fc y por cuatro si no lo hay.

Al igual que para los inmucbles existen dos plazos uno para la i
cion corta U ordinaria que cs dc dos afios si existe bucna fe y otrf mz::?;
rcscripcién.larga 0 extraordinaria que cs de cuatro afios si hay mala f?.
menciond ¢l justo titulo porque tratandose de bicnes mucbles la.pos;S(i(’)l: mn,:nii

es el titulo. En resumen. Franscurridos dos o cuatro aos. la reinvindicacion de
bicnes mucbles resultara imposible. ’

LA pRESCRlPCION EN EL DERECHO CAMBIARIO

En materia de Derecho cambiario la ley ha cstablecido la denominada
EschpClON.l’,lBERATORlA. que es aquella donde por el transcursotdcl
(iempO Ja pretension y el dcrgcho se extinguen, ello se da cuando no se ha
it crpuesto las accioncs cambngras pertinentes durante 10s siguientes terminos:
e afioS pa'ra la accion cam.blaria directa un afio para la accion cambiaria de
regreso Y scis meses },‘a partir del pago para la accion de ulterior regreso. Asi
se infier® del tercer parrafo del articulo 196 de la Ley 16587 que s la Ley de
Titulos Vglorcs. donde ¢l legislador la confunde llamandola caducidad
scriptoria cuando en realidad cs un prescripeion liberatoria, donde el acree-
dor ya 10 'pucqc recuperar su crédito, y ¢l deudor ha adquirido ¢l derecho de
Jeilp obligacion de pago s torne ¢n incjecutable ni siquicra recuperable por
accion documental ni la adquisicion de ejecutividad adjetiva, el mismo que
¢ ha |asmado en nuestra legislacién en cl articulo cincuentinueve de nuestro
p rdcnamicnto cambiario.
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Es intcresante advertir que si bicn es cierto ¢l acreedor no pucde inter-
poner acciones cambiarias, ha operado la novacion entre la obligacion cambiaria
v la nueva que se ha producido al extinguirse toda relacion de cambio pucs lo
unico que le queda al ¢jecutante cs una accion de Enriquccimicnto Indebido,
operando pucs la novacion cn que pasa de convertirse en una rclacion cambiaria
para consitituirse en una rclacion indemnizatoria, cuyos postulados la encontra-
mos en ¢l Cadigo Civil articulos 1969 vy siguicntes del mismo.



