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UNIDAD DE INVESTIGACION

Las actividades de la Unidad de Investigacion han trascendido de la Facultad
de Derecho y Ciencia Politica hacia otras Facultades de nuestra Alma Mater. También
sc ha trabajado cn ¢l drea internacional, con exposiciones a cargo de la Directora de la
Unidad de Investigacion en certdmenes efectuados en el exterior. La Srta. Dra. Carmen
Meza Ingar fuc invitada a los debates de la Comision de seguimiento de la ONU, New
York dcl Protocolo Adicional Opcional ala Convencién para eliminar todas las formas
de discriminacién de la mujer, en 1998.

Igualmente participo en cl Congreso Mundial de Derecho de Familia. celebra-
doen la Universidad de Cuyo. Mendoza, Argentina. del 20 al 24 de Sctiembre de 1998
v en el Conscjo de la Federacion Internacional de Mujeres de Carreras Juridicas. que
tuvo lugar en Lisboa del 29 de Octubre al 1 Noviembre de 1998.

En ¢l mes de Octubre visito la Universidad ¢l Profesor Edward A. Fallone.
maestro de Marquette University. Wisconcy U.S.A.. quien diserto sobre el tema «La
Ley de Sociedades Peruana», en el salon de Grados de 1a Facultad de Derecho.

En reunion con los profesores de la Facultad. el profesor Fallone presenté un
Programa de Cooperacion Universitaria que realizan las Universidades de Nueva Zelandia
y Marquette. invitando a los intcresados a inscribirse en cl Programa de Estudios ¢
Investigacion.

En cl campo de la investigacion se organizo el Taller intitulado: «La Investiga-
cion en el Siglo XX1 - Un espacio para las Ciencias Juridicas». Contd con asistencia de
maestros investigadores y alumnos estudiosos. muchos de ellos directores de publica-
cioncs y Revistas. losdias 11y 12 de Sctiecmbre de 1998.

La sesion inaugural empez6 con la presentacién a cargo de 1a Dircctora de la
Unidad. Srta. Dra. Carmen Meza Ingar. Luego el presidente del Conscjo Superior de
Investigaciones, Sr. Dr. Felipe San Martin Howard disert6 sobre: «La Investigacion en
la Universidad» y el profesor emérito, Sr. Dr. Jorge Rendon Vasquez expuso: «La Inves-
tigacién y ¢l Derecho», después de lo cual el Sr. Dr. José Antonio Silva Vallgjo. Decano
de la Facultad tuvo a su cargo las palabras inaugurales del Taller.

Damos a conocer versiones grabadas de las conclusiones principales de los
debates del Taller cfectuado el sabado 12 de Setiembre de 1998. que conté con la
participacion de los profesores Rocio Rontdinel Sosa. Rafael Vasquez de Velasco,
Medardo Nizama Valladolid. Rosa Mavila Leon y Francisco Romero Montes.
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CRONICAS DE LA UNIDAD DE INVESTIGACION
CONFERENCIAS EN EL EXTERIOR

La Dra. Carmen Mecza Ingar. Dircctora de la Unidad de Investigacionde la
Facultad de Derecho y Ciencia Politica. asistié a la X Conferencia Mundial de Derecho
de Familia invitada por la Universidad de Cuyo, que tuvo lugar en dicha Universidad de
Mendoza, Argentina, del 20 al 24 de scticmbre de 1998.

Durante el mes de octubre la Dra. Carmen Mcza Ingar, Directora de la Unidad
de Investigacion, participo en el Conscjo de la Federacion Internacional de Mujeres de
Carreras Juridicas que sc celebroé en Lisboa, Portugal, para cstudiar las proyecciones
del novisimo Tribunal Penal Internacional crecado en Roma. El Consejo tuvo lugar del 29
de octubre al 1° de noviembre de 1998 en la capital lusitana.

VISITA DEL PROFESOR
EDWARD FALLONE DE MARQUETTE UNIVERSITY

Del 10 al 19 de octubre visité la Universidad de San Marcos cl profesor Edward
A. Fallone. profesor de Derecho Bursatil de Marquette University. de la ciudad de
Milwaukee, Wisconsin. Estados Unidos.

El miércoles 14 de octubre y el viernes 16 del mismo mes se disertd en la
facultad sobre «Ley de Sociedades Peruanax». Su exposicién fue scguida de importante

didlogo con profesorcs y alumnos. habiendo entregado su publicacién el Confcren-
ciante para la Biblioteca de la Facultad.

CONCLUSIONES DEL Ier TALLER
«LA INVESTIGACION EN EL SIGLO XXI
UN ESPACIO PARA LAS CIENCIAS JURIDICA»

Porel Dr. 3 Profesor Medardo Nizama Valladolid.
Asunto 2 Conclusiones sobre el tema «Técnicas aplicadas al proceso

del Aprendizaje-Investigacion en Derecho». sustentado cl
dia 11-09-98.

Fecha : 07 de Octubre de 1998.
En relacion al tema. nos permitimos formular las siguientes conclusiones:
1.- Enla practica profesional cl docente observa que muchos alumnos atraviezan serias

dificultades dcbido a la falta de dominio de las técnicas de estudio: y al desconoci-
miento de la investigacion monografica y de tesis. Sin duda. es la herencia del
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pasado, consistente en un exagerado memorismo, que dificulta el proceso de apren-
dizaje, que dificulta el proceso de aprendizaje investigacion en Derecho.

2.- Sereclama, pues. la exigencia de conocer el uso o empleo de las técnicas de estudio
e investigacion para verificar no sélo su eficacia en la comprension de los temas
centrales del Derecho, sino vincular al Derecho con el Desarrollo.

3.- La aplicacion de dichas técnicas representa la opcion de un aprendizaje activo,
dindmico y y creador, en el que el educando aprende y aprende a investigar las
instituciones del derecho. en el plano de la realidad normativay la realidad juridica-
social.

4.- Esevidente. que no podemos privarnos de la lectura. Es una necesidad apremiante
para cl conocimicnto de nucstra propia realidad e identidad nacional. Leer si, pero
con ojo avisor y aplicando intensamente las técnicas del resumen, la critica y el
comentario. etc.

5.- El fichaje cs una técnica, un arte que facilita al estudiante medios o instrumentos
para la recopilacion o recoleccion. Una técnica que permite reunir y transmitir
energia de datos para lograr un aprendizaje productivos, en el menor tiempo y la
mayor eficacia posible, conforme a los principios que inspiran a la metodologia
juridica activa.

6.- Lainvestigacion monografica reviste singular importancia pedagogica, no sélo por
la basqueda cicentifica que aborda sino porque, persigue el desarrollo de las fuerzas
latente en el espiritu del alumno y pone en juego su habilidad y capacidad para
descubrir en ¢l su aptitud cientifica, su potencial imaginativo y su vocacion profe-
sional.

7.- Sedcebe iniciar la construccién de material didéctico. tal por ejemplo. la preparacion
dc manuales, scparatas, repertorios. guias de cjercicios y practicas orientadas a
dotar al educando del pleno dominio de los métodos y técnicas en el contexto de un
tratamiento multidisciplinarios.

8.- Esconveniente que maestros y alumnos, juntos, sigamos fomentando las condicio-
ncs de un trabajo juridico comunitario: en el que todos. en forma colectiva. hagamos
un aprendizaje con sentido de obra comunal y espiritu solidario.

9.- Establecido cl curso de logica y Metodologia de la Investigacion. en el primer afio,
urge crear las asignaturas de preseminario, para cl scgundo afio y seminario de
Tesis, para cl tercer afio; pues, en la primera se imparte la orientacion teérica del
método y las técnicas de estudio e investigacion: en la segunda. la practica de
dichos métodos y técnicas: y en la tercera, se ensciia la preparacion y ejecucion de
proyectos de investigacion.

10.- A iniciativa del alumno y con apoyo de la Unidad de Investigacion, se debe
establecer el Boletin Juridico de Investigacion Estudiantil, para divulgar el trabajo
cientifico del educando: con miras a crear en el futuro la Revista Juridica la Investi-

gacién Estudiantil.
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CONCLUSIONES DEL Ier TALLER «LA INVESTIGACION EN EL SIGLO XXI-UN
ESPACIO PARA LAS CIENCIAS JURIDICAS»

Porla Dra. : Profesora Dra. Rosa Mavila Le6n.

Asunto : Conclusiones a scr presentadas al evento sobre investiga-
cion Juridica.

Fecha : 17 de Sctiembre de 1998.

1.- La investigacion juridica deberia tender a ser de contenido heterodoxo, liberandosc
de raciocinio exclusivamente excgético que ha caracterizado. a la investigacion juri-
dica tradicional. En csc sentido debera ir mas alla del raciocinio centrado en la
reflexion de la estructura de sentido de la norma juridica y cstar nutrida de una
perspectiva multidisciplinaria.

Incluso en cl ambito exclusivamente normativo, exegético o dogmatico. la investiga-

cion juridica deberia vincular el raciocinio especializado de caracter legal con la

realidad, la mentalidad social. y las necesidades del proyecto de desarrolla del pais.

La investigacion juridica puede hacer uso de diversas metodologias. las que usual-

mente no se utilizan monoliticamente. Es decir. gencralmente, dentro del desarrollo

de una sola investigacion, se utilizan distintas metodologias. complementandose cl
objcto de investigacion a partir de diversas formas de ingreso a su tratamicnto
gnoseologico, valorativo, empirico y politico.

Entre las distintas alternativas mctodoldgicas de investigacion juridica

pluridimensional podemos citar las siguicntes:

a) Lainvestigacion socio-juridica, con énfasis empirico, experimental. que incluye

testimonios de actores. entrevistas a opecradores. fuentes documentales,

contextualizacién temporar y cspacial.

La investigacion etnografico-antropoldgica. Parte del diagnéstico de etnicidad

oy dimension juridica. Ausculta otras visiones de orden juridico consuctudina-

rioy reflexiona sobre la relacion entre ¢l estado centralizado y lo multicultural. En
este ambito pueden ser ubicadas también las investigaciones oricntadas a pre-
cisar la naturaleza de las subculturas criminalcs.

¢) Investigacion inicialmente dogmatica, posteriormente socioldgica y que culmi-
na en propuestas de lincamientos de reforma politico-legal.

d) Investigacion historico legal.- Ayuda a precisar la relacion entre pasado y pre-
sente en la ciencia juridica. Dcbe estar nutrida de una ambiciosa ubicacion
contextuall que no ocs solamente cronoldgica sino macropolitica y cultural. Es
muy util para entender de las instituciones juridicas del pasado y los clementos
de la tradicion juridica superstites en la modernidad.

e) Investigacidn centrada en el analisis critico de datos estadisticos cuantitativos.
Generalmente se orientan a presentar aspectos de trascendencia juridico-social
en cifras y rematan con propuestas de politica publica o privada orientadas a
superar los problemas detectados. Pueden incorporar estudios de casos
jurisprudenciales o de sujetos referenciales o tipo respecto de los temas aborda-
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dos en la investigacion.

f) Investigacion en equipo, casi siempre de orientacion multidisciplinaria. La uni-
dad de contenido le pone el tema trabajado. Se requiere una planificacion y
ciertos grandes consensos en los participes que le den coherencia sistematica al
tema investigado, de los contrario serdn distintos trabajos presentados conjun-
tamente. En este tipo de investigacion es vital configurar una vision colectiva
pre-investigacion en si.

TRABAJOS DE INVESTIGACION

LA HIPOTECA DESDE LA PERSPECTIVA DEL RIESGO
ASUMIDO POR EL DEUDOR HIPOTECARIO

Emma Palacios Castillo
Profesora de Derecho Civil UNMSM

OBJETIVOS DE LA INVESTIGACION

Determinar la situacion, implicancias y proyecciones del deudor hipo-
tecario de Lima Metropolitana, durante los afios 1992 - 1997.

OBJETIVOS SECUNDARIOS

- Determinar en que porcentaje, en los Distritos Tradicionales de Lima, los
deudores hipotecarios han perdido sus bienes inmobiliarios, durante el perio-
do 1992 - 1997. ;

- Establecer en que medida la hipoteca ha sido utilizada por los ciudadanos de
Lima en los diferentes distritos, periodo 19922 -1997.

- Precisar si la hipoteca ha sido utilizada por la Asociacién de Vivienda «Is-
rael» del Distrito de San Juan de Lurigancho, en el periodo 1992 -1997.

IMPORTANCIA DE LA INVESTIGACION

Considero que el tema abordado es un problema digno de estudio apto
para una tesis, por las consecuencias que se generan en la persona que incumple
la obligacion, es decir el «deudor hipotecario», sobre quien no existen estudios
que midan las consecuencias sociales de la pérdida de su propiedad; pudiéndo-
se plantear alternativas para que no ocurrir en un alto porcentaje.
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Soy consciente de las limitaciones, deficiencias y dificultadcs para el
desarrollo de este trabajo, pues sobre el tema especifico no existe documenta-
cion sistematizada, mas existe la mejor disposicion para cumplir con la meta
propuesta.

LIMITACIONES A LA INVESTIGACION

El presente proyecto de Tesis se limita inicamente a uno de los elemen-
tos de la Hipoteca, como es el «deudor hipotecario», sobre el que existe infor-
macion bibliografica sistematizada.

CONCLUSIONES

Con las medidas econdémicas aplicadas en 1990, muchas empresas se
han visto sumergidas en la quiebra, dando lugar a un desemplco masivo, que
afecto a miles de hogares peruanos.

El caso particular de este estudio que trata sobre el deudor hipotecario,
de quien rescatamos anhelos y frustraciones cn dos casos, similarcs por las
caracteristicas humanas y sociales diferentes.

El primer caso, constituido por personas de clase media alta que gozaban
de un sueldo respetable -quizas pequefios o medianos empresarios- con un
nivel educativo superior en su mayoria y que contaban con una propicdad que
era su expectativa para algin negocio que desearan realizar, garantizando con
dicho bien el crédito hipotecario. Al darse las medidas de corte neoliberal por
parte del gobierno actual, dicho deudor, quebrd, teniendo que cerrar su negocio,
consecuentemente al tener deudas y no poder cumplir con cllas, el acreedor
previo proceso judicial ejecuto la garantia hipotecaria, quedandose sin su nego-
cio y sin su bien inmueble.

Por otro lado, en el caso de las zonas urbano marginales, se constituyen
créditos promocionados por el Estado para mejorar las viviendas, con intereses
bajos, ya que los pobladores no cuentan con un titulo de propiedad que les
permita acceder al sistema financiero privado. Por tanto el Estado ofrece alter-
nativa para esta poblacion en el sentido de impulsar la autoconstruccion de
viviendas, simplificando requisitos; si bien es cierto que el poblador no cuenta
con un titulo de propiedad para gestionar un crédito, este sistema, exige un
garante que cuente con una propiedad inmobiliaria.
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Cabe anotar, que en la actualidad, el gobierno esta beneficiando a pobla-
dores urbano marginales, entregando titulos de propiedad para que los mismos
puedan acceder a créditos hipotecarios, para lo cual, creo la Comision de
Formalizacion de Propiedad Informal (COFOPRI), que forma parte del Minis-
terio de Transportes, Comunicaciones, Vivienda y Construccion (MTVC), cuyo
principal objetivo es legalizar la situacion de esos predios. Tanto asi, que duran-
te su primer afio de gestion la COFOPRI otorgo 103,174 titulos de propiedad,
importante logro que beneficio a mas de 600,000 pobladores de 266
asentamientos humanos ubicados en Lima y Nazca.

PROPUESTA EXCEPCIONAL

Como inquietud nacida de la funcion jurisdiccional, en la que particip€,
especté y ejecute garantias hipotecarias a personas naturales que cuentan
con un sélo inmueble, el mismo que le sirve de vivienda, tanto a €l como
a su familia, asi como de los resultados de la investigacion realizada, modesta-
mente me atrevo a plantear las siguientes propuestas:

1. Que después de suscribir un contrato de préstamo e hipoteca, se deba cum-
plir con una formalidad mas, como es, el de ratificar después de siete dias su
declaracion de voluntad expresada en el contrato antes mencionado ante un
Notario Publico, quien estara en la obligacion de informarle sobre las conse-
cuencias del acto que celebra.

Esta propuesta, propuesta resulta como consecuencia del conocimiento
tomado por las quejas y lamentos de los deudores hipotecarios, quienes al in-
cumplir el pago de la deuda, constatan la triste realidad, que un préstamo hipo-
tecario por decir, de US$ 5,000 6 US$ 10,000 se triplica, cuadruplica o quintuplica
como consecuencia del sistema financiero, que capitaliza los intereses, llegan-
do a extremo muchas veces que el valor del inmueble rematado resulta insufi-
ciente para cubrir la deuda total contraida, teniendo el acreedor la facultad de
reclamar el saldo adeudado mediante otra accion que no viene al caso comen-

tar.

Pucs muchas veces, en forma apresurada, sin meditacion alguna, y sin la
debida consulta, el deudor suscribe un contrato de préstamo con garantia hipo-
tecaria, con la ilusion y expectativa de ver en sus manos una fuerte cantidad de
dinero para adquirir y satisfacer una necesidad, pero que llegado el momento,
no puede cumplir con los pagos puntualmente como se lo habia propuesto, y s
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ahi, donde se arrepiente de la obligacion contraida, acordandose recién de la
esposa, de los hijos, de sus padres, es decir, de todo el nucleo familiar, que ven
peligrar el techo que los cobija.

Esta propuesta, no solamente tiene un fundamento humanista, sino que
encuentra también su sustento en los datos estadisticos recogidos en este tra-
bajo de investigacion, constatando, que el mayor nimero de deudores son las
personas naturales que viven en Lima y la Victoria.

Esta es la razén por la cual, es pertinente, que un tercero, ajeno a la
relacion contractual como es el Notario Publico, de fe del acto, previamente

haciéndole conocer al deudor hipotecario, la riesgos a los que se expone cn
caso de incumplimiento en la obligacion.

2. La rebaja del 50% del interés pactado por espacio de un aiio, cuando el
deudor hipotccario ha demostrado ser una persona responsable en el cum-

plimiento de sus obligaciones, y que esta sufriendo las consecuencias de un
hecho fortuito o fuerza mavor.

Es necesario tomar en cuenta, los hechos fortuitos ¢ de fuerza mayor
como un hecho excepcional (como por ejemplo: el despido imprevisto de su
centro de trabajo, incendio. entre otros casos), merece scr tomado en cuenta
por el acreedor hipotecario. cuando el deudor hipotecario es una persona res-
ponsable, que ha venido cumpliendo puntualmente con sus obligaciones, pero
que por esas cosas de la vida, ha caido en desgracia como consecuencia de ese
hecho lmpreyisiblc, produciendo que su esquema econdmico planificado se res-
quebraje, originando como consccuencia, el no poder seguir cumpliendo pun-
tg'fllmente con los pagos como estaba acostumbrado, por lo que, ante esta situa-
cion se le deberia considerar rebajandole los intereses pactados a un 50% por
el plazo de un afio, a fin permitirle aliviar la grave situacion por la que atraviesa
y de esta fon_na cumplir con el pago de la deuda contraida, y evitar de esa
manera que pierda el tnico bien inmucble que con tanto esfuerzo ha adquirido.



